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GEMEINDE EPPELBORN
BERICHT

1 EINLEITUNG

1.1 ANLASS 1. FORTSCHREIBUNG

Die Gemeinde Eppelbornhah R KYSy RSa { GNRGS06L dzF | NRIBINUINSRAZBNT YY &
{1 NXewi tBEK fiir das Zentrum des Gemeindebezirkes Eppelborn ergteliturdeém Jahr 201®eschlos-

senLY . SNBAOK RSNJ { Atksé Badkdpldey 9 dzmIS NI BIOK $1 a MédréHenber9 K SY I

NHzF 8 8 OKdzf S& KIFI6Sy aAOK ydzy ySdzS 9yidGgAO]t dzy 34 LISNE LIS
mittelgeber einer Fortschreibung des ISEK.

Der Gesetzgeber verpflichtet alle Kommunen, ihre vor dem Jahr 2007 bekannt gemachten Sanierungssat-
zurgen bis Ende 2021 aufzuheb@amitwirddasd S { I YA SNYzy 32 BBEIS A 6 2 Nl NI § RE (i
formal aufgehobenDaweiterhin stadtebauliche Misstédnde in der Ortsmitte vorhanden sind, ist eMach-

folge erforderlich, um denSanierungsprozess weiterhin durchfiihren zu kénnen.

Das ISEWird vorbereitende Untersuchung und somit die Voraussetzung fir die Sanierungssatzung.

Bei der Fortschreibung wird dasspriinglicheintegrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept von 2016
aktualisiert und erganzDasheil3tkonkret Dasvorliegende Konzept wurde auf der Grundlage des ISEK von
2016 nun

1 auf das neue Stadtebauftrderprogramengepasst

 fiir die SchwerpunkteAchse Marktplatz, Europaplatéd 2 6 A S a 9 KS Y bériis3 S a NROK
& OK dtit Baen Entwicklungen eingearbeitet und

1 aktualisiert

1.2 DIE GEMEINDE EPPELBORMENTRENPROGRAMM
OAKTIVE STABOND ORTSTEILZENTREN

Ortskerne haben eine grofl3e Bedeutung fiir Bienktionsfahigkeit und die Identifikation mit der gesamten
Kommune. Die historisch gewachsenen Strukturen (Nutzungsmischung, Zusammentreffen unterschied-
lichster Bevolkerungsgruppen) im 6ffentlichen Raum prégen die Ortsmitten und werden auch &inoftig

sich verandernder Rahmenbedingungeeinen hohen Stellenwert fiir die Bevolkerung und die lokalen Ak-
teure haben.

Die Ortsmitten sind bereits seit einigen Jahren einem Wandel unterworfen, den es zu bewaltigen gilt. Sich
verstarkende Konkurrenzen im Bereiés Einzelhandels mit peripheren Standorten und eine zunehmende
Filialisierung, sich wandelndes Einkaufisd Freizeitverhalten, die steigende Anzahl des Individualverkehrs
(ruhend und flieRend), Wohnbedirfnisse, die in den historischen Ortsmitten nungpeldefriedigt werden
kénnenc dies sind nur einige Aspekte einer Vielzahl von Faktoren, denen die Ortskerne unterworfen sind.

Wenn in der Regel primar der Einzelhandel mit einer Ortsmitte in Verbindung gebracht wird, muss bei der
Beurteilung der Lebendkgit eines Zentrums auch die Bedeutung anderweitiger Nutzungen in die Betrach-
tung bzw. in die Beurteilung gerlckt werden. Denn die Attraktivitat eines Zentrums ergibt sich durch ge-
wachsene Nutzungsmischung und die Multifunktionalitét; 6ffentliche und milaenstleistungsund Bil-
dungsangebote, Handwerk, Wohnen, kulturelle Einrichtungen sowie alle Formen der Freizeitgestaltung
spielen hierbei eine wichtige Rolle.

a! 0 RSY t NP 3 MNatsch @e Proycmmstrultur der Stadtebauférderugggindert Diebishe-

NA ISy aSOK& tNRINIYYS RSN {GNRGSoF dzF I NRSNHmyidA o6a{ 21
hNIHAaGSAET SYdNByas af GNRGSoFdzZ AOKSNI 58Sy 1 VYl aoOKdzil a4
{ G R JuxdEnyza folgedden drei Programmen zosaengefasst:

2 Die Gemeinde Eppelborn hat beMinisterium fiir Inneres und Sport einen Antrag auf Aufnahme in das Zentrenprogramm gestellt
und ist im Dezember 2014 in das Zentrenprogramm aufgenommen worden.

3 Ministerium fur Umwelt, Energie und Verkehr des Saarlandes (2010): Aktive Zemte#fadenzum Stadtebauférderprogramm
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 a[ S0 Sy RA % Erhaeényd Bnvdiekfung der Stadlzy R h NIia1 SNy Sax
9 af 2T At SNJ Rdaied VYBFRE $§aSy AY vdzZ NITASNI 3SYSAyaly 383
T a2l OKaddzy dzy R y I OdKSof ShyAd36SS NIINY/ SvddS NEyAIS NE 3Sadt f 6 Sy a
Fordervoraussetzung hierbei ist die Erstellung eines integrierten stédtebaulichen Entwicklungskonzepts,
dessen Ergebnisse nachfolgend dargelegt werden.

oLEBENDIGE ZENTRERHALT UND ENTWICKLUNG DER-SMDDRTSKERNE

Das aktuell&6rderprogrammu [ S 6 Sy R A F Brhaltai¢f Entdskyung der Stadizy’ R h NJiséelit SNy S &
somitdie Weiterfilhry 3 RS & t N2 IANJ Y®@ER oh NI & @BAES didibedBlly dazu,

Stadt und Ortskerne zu attraktiven, multifunktionalen urdentitatsstiftenden Standorten fir Arbeiten,
Wirtschaft, Wohnen, Bildung und Kultwmeiterzuentwickelnlm Rahmen stadtebaulicher Gesamtmafinah-

men sollen Stadtund Ortskerne gestarkt, aufgewertet und revitalisiert sowie als zentrale Versorgungsbe-
reiche undmultifunktionale Standorte gesichert werden. (QuelB#éadtebauforderung Lebendige Zentren
(staedtebaufoerderung.info, Abruf am 20.09.2021)

1.3 ZIELE DES PROGRABIMS

Angesichts der Bedeutung der Zentren und der vor ihnen liegenden Herausforderungen haben Bund und
Landerindef G NRG SO dzZF | NRSNXzy 3 Riday R NiPNEING (YSYaf &i A SpheitigRSNa{ di - R
%S y (i (RBzy Zentrenprogramm) eingerichtet. Darhigsteht erstmals ein spezielles Programm zur Star-

kung zentraler Versorgungsbereiche. Zugleich dient das Prog@enimnenentwicklung. Mit den Finanz-

hilfen aus dem Zentrenprogramm unterstiitzen Bund und Lander die Gemeinden bei der Bewaltigung struk-
tureller Schwierigkeiten in den Ortsmitten. Im Férdermittelpunkt steht die Starkung zentraler Versorgungs-
bereiche mit Fuktionsverlusten und Leerstanden.

Das Zentrenprogramm soll zur Vorbereitung und Durchfiihrung von GesamtmafRnahmen zur Erhaltung und
Entwicklung dieser Bereiche dienen. Das Anliegen besteht also darin, die stadtbaukulturelle Substanz, die
stadtebauliche Furtionsfahigkeit, die soziale Vittt und den kulturellen Reichtum der Ortsmitten zu er-
haltenbzw. wiederzugewinnen.

Die folgenden Ziele geben Orientierung zur Umsetzung des Zentrenprogramms und fur die inhaltliche Aus-
gestaltung der einzusetzenden Instnente, Ma3nahmen und Verfahren.

Funktionsvielfalt und Versorgungssicherheit

1 Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche als Orte zum Wohnen und Arbei-
ten, fur Wirtschaft und Handel, Kultur und Bildung sowie fiir Versorgung und Freizeit

1 Nutzungsielfalt durch Starkung der Wohnfunktion, kultureller und 6ffentlicher Einrichtungen
Soziale Kohésion

91 vielfaltige Wohnformen fir alle gesellschaftlichen Gruppen

I sozialer Zusammenhalt durch Gemeinschaftseinrichtungegrtippenibergreifende Begeg-
nung und Aistausch

Aufwertung des offentlichen Raumes
1 Zuganglichkeit und Nutzbarkeit der 6ffentlichen Raume flr alle gesellschaftlichen Gruppen

91 Belebung der Zentren durch Raum fur Aktivitdten und Orte zum Verweilen

Stadtbaukultur

4 Ministerium fir Umwelt, Energie und Verkehr des Saarlandes (2010): Aktive Zehte@faden zum Stadtebauférderprogramm
5 Internetseite des Bundesministeriums fiir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit (Zugriff: Marz 2015)

ARGUS CONCERsellschaft fur Lebensraumentwicklung mbH
Seiteb


https://www.staedtebaufoerderung.info/DE/Programme/LebendigeZentren/lebendigezentren_node.html
https://www.staedtebaufoerderung.info/DE/Programme/LebendigeZentren/lebendigezentren_node.html

GEMEINDE EPPELBORN
BERICHT

1 raumliche Vielfalt durclErhalt und behutsame Anpassung kleinteiliger Raumstrukturen sowie
durch Aktivierung und stadtvertragliche Integration freier RGume und Flachen
1 Pflege des Stadtbildes durch Erhalt und Schaffung stadtbaukultureller Qualitaten (z. B. mit-
hilfe von stadtebaulicen und Architekturwettbewerben)
Stadtvertragliche Mobilitat
1 Integration und Optimierung von BahrBus, Kfz, Rad und Fu3verkehr

1 Dbarrierefreie und qualitatsvolle Gestaltung der Verkehrsrdume

Partnerschaftliche Zusammenarbeit
1 Einbeziehung der Birger imedZentrenentwicklung

9 Aktivierung, effektive Mitwirkung und partnerschaftliche Kooperation aller Akteursgruppen
der Zentrenentwicklung und Verstetigung kooperativer Prozesse (u. a. mithilfe von Immobi-
lien- und Standortgemeinschaften)

1.4 FINANZIERUNG
Die Finanzhilfen des Bundes kdnnen z.B. eingesetzt werden fir:

1 Vorbereitung der Gesamtmalinahme, die Erarbeitung oder Fortschreibung stadtebaulicher
Entwicklungskonzepte (hier: ISEK)

1 Aufwertung des 6ffentlichen Raumes (Stral3en, Wege, Platze),

1 Instandsetzung und bdernisierung von stadtbildpragenden Gebauden (auch energetische
Erneuerung),

1 Bau und Ordnungsmafinahmen fur die Wiedernutzung von Grundstiickeleengtehenden
fehl- oder mindergenutzten Geb&uden oder Brachen einschliekectretbarer Zwischennut-
zung,

1 Zentrumsmamagement, Beteiligung von Nutzungsberechtigten und deren Beauftragten im
Sinne von § 138 BauGB sowie von Immobilien und Standortgemeinschaften

f Teilfinanzierung von Verfigungsfonds (siehe Kapitel S NF N 3 d2ysavie Eestyirigen d
Beauftragter.

1.5 INSTRUMENTE

1.5.1 Allgemein

Das Zentrenprogramm leistet mit einer Kombination aus stadtebaulichen MaRnahmen zur Starkung der
Nutzungsvielfalt sowie Beteiligungsnd MitwirkungsmafRnahmen einen Beitrag Atabilisierung von In-
nenstadten, Stadtund Ortsteilzentren und zur Innenentwicklung. Zur Umsetzung der FérdermalRnahmen
steht das bewéhrte Instrumentarium der Stadtebauférderung zur Verfugung.

Als wichtiges Instrument sind integrierte Handlungsansétzeerunen, die als Grundlage der Zentrenent-
wicklung auf unterschiedlichen Ebenen das kooperative Handeln der Akteure anregen. Integrierte stadte-
bauliche Entwicklungskonzepte (ISEK) sind gemafd der Verwaltungsvereinbarung (VV) zur Stadtebauforde-
rung Fordergrundaige fir alle Programme der Stadtebauférderung. Um dariber hinaus den integrierten
Ansatz des Zentrenprogramms zu unterstitzen, wird in vielen Programmkommunen ein Zentrenmanage-
ment eingerichtet, das alle relevanten Aktivitdten biindelt und zur VernetzumgA#tteure beitragt. Auch

8 Internetseite des Bundesministeriums fiir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit (Zugriff: Marz 2015)
7 Internetseite des Bundesministarns fiir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit (Zugriff: Marz 2015)
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der Verflgung®ndsmit seinem von den Akteuren selbst verwalteten Budget leistet als Instrument einen
wichtigen Beitrag zur Entfaltung des lokalen burgerschaftlichen Engagements.

Im Verlaufdieses Berichtes wird auf die Instrumént a %Sy ( NdzY&a Yl yIF 3SYSydia a26AS azxS\)
Bezug auf die Gemeinde Eppelborn tiefdg@y R SAy 3S3I y3ISy o603t d YILAGSE a9Ayo
RSNJ t2116)Sy ! 10SdzNBa

1.5.2 Zentrale Eigenschaftenines ISEK
DSYNGO RSNJ ! NbSAGaTfAdE S OKLISy b FiNm ONIE RizyaBENRYS SLIGS Ay RSN
Bundesministeriums fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung soll ein ISEK folgende Eigenschaften erfillen:

1 Ein ISEK bezieht sich auf ein konkretes Gebiet und stimmt teilrdumliche Planungen mit den
Ubergeordneten raumlichen Ebenen (Gesamtstadt, Region) ab.

1 Es begriindet Anpassungserfordernisse und beschreibt Ziele und Handlungsschwerpunkte.

1 AuBerdem verfolgt es einen ganzheitlichen, integrierten Planungsansatz unter Beachtung so-
zialer, stadtebaulichekultureller, 6konomischer und 6kologischer Handlungsfelder.

1 Ein ISEK entwickelt Idsungsorientierte MalRnahmen, die Uber reine Tatbestande der Stadte-
bauférderung hinausgehen.

1 Es setzt zeitliche und inhaltliche Prioritaten und ist interdisziplindr Gemeifisahfgabe ver-
waltungsexterner undinterner Akteure.

1 Des Weiterersoll ein ISEK unter Beteiligung der Offentlichkeit entstehe

1 Ein ISEK erleichtert die Blindelung 6ffentlicher sowie privater Mittel und fokussiert sie auf
zZielgerichtete und untereinander abgestimmte MafRnahmen.

1 Es setzt Impulse fir die Stadtentwicklung und initiiert Akteursnetzwerke.

1 Ferner ist es auf kontinuierliche Fortschreibung angelegt und dient als langfristiger Orientie-
rungsrahmen

1 Das ISEK passt simldem neuen Herausforderungen an und
9 st solange aktuell und hilfreich, wie Problemlagen und Entwicklungsziele fortbestehen.

Den Kern eines ISEK stellen die Projekte und MalRnahmen zur Gebietsentwicklung dar. Um sie schlissig
entwickeln zu kdnnen, ist einfeindierte Analyse von Starken und Schwéachen unerléasslich. Zudem ist die
breite Akzeptanz der Ziele wichtig. Die Umsetzungsstrategie des ISEK sollte anfallende Kosten und Finanzie-
rungsmaoglichkeiten fiir die Realisierung der Projekte und MaRnahmen ermittelim einem MalRnhahmen
und Finanzierungsplan festhalten.
Ein ISEK sollte aus folgenden inhaltlichen Bausteinen bestehen:

1 thematische Bestandsanalyse

1 integriertes StarkesBchwachesProfil,

1 Leitbild, Ziele, Handlungsleitlinien,

1 Handlungsraume und Handlurfgkler,

1 Projekte und MaRnahmen,

1 Umsetzungsstrategie und Erfolgskontrolle sowie

1

Kosten und RFnanzierungsibersicht
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1.6 VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN NACH DEM BAUGB

Grundlage fur Vorbereitende Untersuchungen im Rahmen der stadtebaulichen Sanierungsiendginde
Eppelbornist der 8 141 BauGB. In Verbindung mit den Verwaltungsvorschriften zum BauGB werden Vorbe-
reitende Untersuchungen als zwingende verfahrensrechtli¢gheaussetzung fir den Erlass einer Sanie-
rungssatzung aufgefihrt. Von Vorbereitenden Untersuchungen kann abgesehen werden, wenn bereits hin-
reichende Beurteilungsunterlagen vorliegen (vgl. § 141 Abs. 2 BauGB).

Aufgabe und Inhalt der Vorbereitenden Unterbuagen sind nach § 141 Abs. 1 BauGB:
1 Nachweis der stadtebaulichen Missstdnde im Untersuchungsgebiet,

1 Nachweis, dass eine einheitliche und ziligige Durchfihrun@deierungsaBnahme im 6f-
fentlichen Interesse liegt,

1 Begrindung der Durchfiihrbarkeit und Erforderlichkeit von Sanierungsmaf3hahmen,
1 Vorschlag zur Abgrenzung eines férmlich festzulegenden Sanierungsgebietes.

Das vorliegendeSEK ersetzt die vorbereitenden Untersucen.

2 DAS INTEGRIERTE GEMEINDEENTWICKLUNGSKONZEPT
DER GEMEINDE EPPELBORN

Die Gemeinde Eppelborn hat im Jahre 2012 ein Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept (kurz: GEKO)
erstellt, welches eine umfassende Bestandsaufnahme aller relevanten kommunalen Handlungsfelder sowie
daraus abgeleitete Handlungsempfehlunges Reaktion auf die Folgen des demografischen und-$émio
nomischen Wandels beinhaltet. Sowohl die Analyse als auch die Erarbeitung der Empfehlungen fir die
nachsten 15 Jahre erfolgten unter Einbindung der Bevdlkerung sowie der lokalen Akteure. DaalSGEKO
informelles Instrument ist als Orientierungsrahmen fiir kiinftige politische Entscheidungen zu verstehen.
Mithilfe des Konzeptes kann die Ubereinstimmung anstehender Planungen / Projekte (6ffentlich und privat)
mit den gesamtgemeindlichen Zielvorstell@mgbeurteilt werden.

lungen des GEKOs auf und vertieft bzw. konkretisiert die in der Verganger E

aufgefuihrten Handlungsempfehlungen fir die Eppelborner Ortsmittes die-

sem Grund siten im Folgenden die wesentlichen Zielsetzungers dem GEKO

fur das Ortszentrum Eppelborn aufgezeigt werden SAA

Abb.3: Logo fur das Gemeil
deentwicklungskonzept

Das hier vorliegende ISEK baut auf den vorangegangenen Grundlagene

1 Entwicklung eines identitatsreichen Ortszentrums in Eppelborn mit hoher Aufenthaltsquali-
tat: Sensibilisierung desrtsansassigen Eigentiimer fir Umbaumd Modernisierungsmafnah-
men (z.B. Gestaltungsfibel), Erhalt der charakteristischen Bausubstanzen durch Schulung der
gestalterischen Sicherheit der Architekten und aller Beteiligten des Baugewerbes im Umgang
mit lokalenund regionalen Bawnd Gestaltungsformeln, ortsbildgerechte Sanierung histori-
scher Bausubstanzen (stilechte Materialien bei Fassadenrestaurierung und Freiflachengestal-
tung), Schaffung von zentralen Trafhd Kommunikationspunkten mit hoher Aufenthaltsgu
litat zur Starkung des sozialen Miteinanders (Ausbau der Aufenthaltsqualitat Marktplatzbereich
Eppelborn)

1 Hachendeckende Beseitigung von Gestaltdefiziten an Gebauden und Fladhetsiegelung
groi3flachig versiegelter Bereiche, Verwendung ortstypischeehN&dien und Stilelemente, Sa-
nierung und Renovierung von Gebauden, gestalterische MaRnahmen zur Fassung von/Raumen
Raumkantenlickenschliel3ung, gestalterische Aufwertung der Geb&audevorflachen, teilweise

8 ARGUS CONCEPT GmbH (2012): Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept
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Ruckbau von untergenutzten oder leerstehenden Gelgiiuund Ersatz durch Neubauten, Ein-
satz von Mdéblierungselementen zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat, Begriinungsmafinah-
men (insbesondere entlang der HauptdurchgangsstraRen und an éffentlichen Platzen und Frei-
bereichen), Férderung der Eigeninitiative, ttiuser ansprechend zu gestalten und Leerstande
einer Nutzung zuzufiihren

1 Nachhaltiges Leerstandsind BauliickenmanagementNachnutzung von leerstehenden bzw.
untergenutzten Bausubstanzen diiroeue Wohnformen oder kleinei@ienstleistungseinrich-
tungen, Umbamalnahmen zum Erhalt der urspriinglichen Nutzungen (Anpassung der Grund-
risse an heutige Wohnanspriiche), Zusammenlegung von zu kleinen Grundstiicksparzellen zur
Anpassung an veranderte Wohnanspriche, Schaffung alternativer Wohnformen in den Leer-
standen (bspwfir Senioren oder Familien), partieller Riickbau zur Schaffung von neuen Wohn-
formen, aber auch zur Schaffung neuer Aufenthalisd Kommunikationsraume (Platze, 6f-
fentliche Grinflachen, etc.), Erarbeitung neuer Nutzungskonzepte (z.B. auf die Bedtrisse a
terer Mitblrger zugeschnittene Dienstleistungseinrichtungen), Modernisierung / Mobilisie-
rung erhaltenswerter Leerstdnde, standige Fortschreibung des Leerstandskatasters, Benen-
nung eines Leerstandsmanagers in der Gemeinde (Beratung der Eigentiimer beiriédrde
lichkeiten, Kontakt / Empfehlung von Architekten, Aufzeigen von guten Umnutzungsbeispielen,
Vermarktungsmoglichkeiten), SchlieBung von Bauliicken vor Siedlungserweiterungen, durch
Baullickenschluss neben Bedarfsdeckung auch Verbesserung des OrtshitdeSchaffung
von Raumkanten und Wiederherstellung des baulichen Zusammenhangs, Bauliickenmobilisie-
rung, zeitnaher Umgang mit Leerstanden / untergenutzte Bausubstanz, z.B. Geb&udeborse
ol 6 [ SSNARGI YyRaAO6!I NES 2RSNJ bdzii T dzy NERBONIAvdzyL B 3 BN AS(i ¢
Lokalisierung und friihzeitige Reaktion auf aktuelle bzw. zukiinftige Problembereiche (potenzi-
elle Leersténde), Hilfe beim Verkauf oder Abriss Uber Internet fur die altere Bevdlkerung, Schaf-
fen finanzieller Anreize, z.B. bei Renovierungl Sanierung; Ubernahme von gewerblichen
Leerstanden (z.B. in Form von Mietzuschiissen), Férderung des Erwerbs von leerstehenden Ge-
bauden und Baullicken mit einer Pramie oder durch Steuererleichterungen durch die Ge-
meinde (bestehenden Ansatz des Zuschusseém lauf alterer Wohngebaude weiterverfol-
gen), Forderung fir die Wiedernutzung alter Bausubstanz (FassaalgNorgartenprogramm)
zur Sanierung der Fassaden und der Aul3enanlagen

1 Aufwertung und Ausbau des Zentrums in Eppelborn zur erlebnisreichen und légpemrts-
mitte: Schaffung eines Gesamtkonzeptes zur gestalterischen und funktionalen Aufwertung des
Zentrums in Eppelborn, Schaffung einer attraktiven Verbindung / Sichtachse zwischen dem Kul-
tur- und KongresszentrurBig Eppel und denMarktplatz, Schaffen von kleinteiligen 6ffentli-
chen Grinflachen als Kommunikatiensd Treffpunkte fur die Birger, abwechslungsreiche
Gestaltung der halbéffentlichen Raume duMerwendung lebendiger Bodenbegké in Ergan-
zung zu Hausbédumen, Bischen undriiaten Fassaden sowie Erhaltung von MauerftiRen und
Wegesaumen entlang von Grundstiickseinfriedungen (Hausbaum, Hausbank), substanzielle
und gestalterische Aufwertung des Bereiches Kirchplatz

1 Sicherung der Barrierefreiheibarrierefreie Gestaltung des 6ffdichen Raums durch das Ab-
senken von Gehwegen, die Errichtung von Rampen und die Reduzierung von behindernder
Méoblierung (z.B. Poller), barrierefreier Ausbau des Bahnhofes in Eppelborn, Errichtung barrie-
refreien bzw. schwellenarmen Wohnraums, insbesondéresenioren

1 Schaffung alternativer, bezahlbarer Wohnformen in zentraler Lagerichtung eines gemein-
schaftlichen Wohnens, Mehrgenerationenwohnens oder anderer alternativer selbstbestimm-
ter Wohnformen fiir altere Menschen, in zentraler Lage zur NutzungSymergieeffekten, bei-
spielsweise Neubau innerhalb bestehender Bauliicken oder Nachnutzung von Leerstanden, be-
darfsgerechter Ausbau des betreuten Wohnens mit Serviceangeboten auf Nachfrage: Errich-
tung altengerechter Wohnungen, mdéglichst in Verbindung nénBt und Pflegeleistungsan-
3S020GSy o0ylFIOK 2NbAfR RSa 0. SGNBdziSy 22KySya Y |
1 Forderung der lokalen Wirtschaft: Sicherung und Stabilisierung bestehender Betriebe und
Einzelhandelseinrichtungen, Ansiedlung von neuen, sich rentierenden Brancl®écherung
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der Arbeitsplatze Bestandspflege und Bereitstellung von Entwicklungsperspektiven fir orts-
anséassige Betriebe (kontinuierliche Betreuung durch einen Wirtschaftsfachmann der Ge-
meinde), bedarfsgerechte Entwicklung des Einzelhandels: Uberpriifung/ertiefung beste-
hender Untersuchungen hinsichtlich der Bedarfslage (Fachgeschéfte in den umliegenden Kom-
munen beriicksichtigen), Verstetigung und Ausbau des bereits gezielten Standortmarketings
der Gemeinde Eppelborn, Vergabe von freien Gewerbeflacheniggend an Wirtschaftsbran-

chen aus dem tertidren Sektor mit hohem Innovationspotenzial und Wachstumssteigerungsra-
ten (Umwelttechnik, Computertechnik, Mikroelektronik, Nanotechnologie, alternative Ener-
gien, Forschung und Entwicklung) sowie an bereits inGlmeinde ansassige Unternehmen,
welche ihre Betriebe erweitern / verlagern méchten, Verbesserung des Angebots qualifizierter
Arbeitskréafte durch den Erhalt bzw. die Schaffung von zukunftsorientierten Qualifizierungs
bzw. berufsbegleitenden Fortbildungsaeigpten

Anpassung der lokalen Wirtschaft an den demografischen Wan@aratung und Unterstut-

zung der regionalen Handwerker, Handler und Dienstleister bei einem notwendigen Umorien-
tieren auf eine stetig alter werdende Kundschaft mit speziellen BedirfnigsdrNachfrage-
verhalten (gerade in Verbindung mit dem anséssigen Seniorenheim St. Josef und den Einrich-
tungen zum betreuten Wohnen am alten Kino), Einrichtung von Bringdiensten und Einkaufshil-
fen (mdglicherweise in Kooperation mit ansassigen Lebensmitelgdten), Angebotsopti-
mierung fur altere Menschen und Menschen mit Behinderung, Installation von speziellen
Dienstleistungen fur Senioren in den Gemeindebezirken mit vorwiegender Wohnnutzung und
einem hohen Durchschnittsalter der Bevolkerung, Barrierb@&igewahrleisten, Unterstit-

zung der bestehenden Gewerbevereine durch die Gemeinde, Erarbeitung eines neuen Konzep-
1Sa FTNNJ RAS 0§ unél SeiviceimdsSeinisSn@assiger DiNaingHvden)

Aktives Leerstandsund Flachenmanagement zur Reduzierungsdelachenverbrauchs/er-
marktung der Freiflachen vor der Ausweisung von neuen Flachen oder dem Ausbau bestehen-
der Standorte (Berlcksichtigung von leerstehenden Ladenlokalen, Geschaftsraumen und Ge-
bauden, Baulucken sowie Brachflachen vor der Neuausweisamg&wzelhandessandorten),
Reduzierung der gewerblichen Leersténde

Starkung des Zentrums Eppelborn als wichtigster Versorgungsschwerpunkt (Erhalt und Stei-
gerung der Attraktivitdt und Aufenthaltsqualitéat , Erhalt und Ausbau der Nahversorgungs-

Fdzy1 038§ A Ay S G ErhalbdeOMishiviuizung (Wohnen, Handel, Dienstleistung und
DFAGNRY2YAS0S 6SAGSNKAY @SNy FdzZFa¥Fl NRSNYRS al i
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Eppelborn durchfuhren, qualitative Aufwertung des Zentrums durch stéadtebauliche MalRnah-

men im Bereich des Marktplatzumfeldes

Reduzierung der verkehrsbedingten Umweltbelastungen / Erh6hung der Verkehrssicherheit
Erfassung der aktuellen VerkehrsbelastuSgrallenraumgestaltung zur Verkehrsberuhigung

im Bereich Uberwiegend geradliniger Durchgangsstraf3en (z.B. Anlage von StralRenverengun-
gen, Pflanzklbeln etc.), Schaffung / Erganzung der Stral3enraumbegriinung in den innerortli-
chen Bereichen und Gestaltung dert€gingange (bspw. durch Baumtore, Begriinungen) mit
Genehmigung des Landesbetriebs fir Stralenbau und der StraRenverkehrsstelle

Ausbau und Instandhaltung der Fu8nd Radwege Attraktivierung und Ausbau démnerort-
lichen FulRwegebeziehungen, Beschilderung und Pflege der besteh&ufleund Radwege,
behindertengerechte Absenkung von Gehwegen an wichtigen Fu3querungen

Attraktivierung und Anpassung des OPNweitere Foérderung der Barrierefreineit im OPNV
(Eirsatz von Niederflurbussen, kundenfreundliche Fahrscheinautomaten etc.), Aufwertung von
Bushaltestellen (Barrierefreiheit durch Einrichtung von Buskaps statt Busbuchten), Erhalt und
Ausbau des OPNAhgebotes zwischen den einzelnen Gemeindebezirken und Erggrurch

flexible, bedarfsorientierte OPNAngebote, Durchfiihrung einer Bedarfsabfrage beziiglich des
OPNV zur Einschatzung der Kundenwiinsche und Anpassung der Angebote an den tatsachlichen
Bedarf
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91 Sicherung und Attraktivierung bestehender und SchaffungieeGrinflachen im DorfAbriss
von leerstehenden, maroden Gebauden sowie Entsiegelung von Brachfl&cBerewischen
Marktplatz und Big Eppel), Férderung von Begrinungsmalinahmen bzw. Entsiegelungsmal3-
nahmen im Bereich von Hausvorflachen (insbesondereemiéh der Hauptdurchgangsstra-
3en)

3 { ¢ | 5AURUNBTSFESTE INNENSTADTE

oDie IHK hat mit der Neufassung des Leitbildes Handel im Jahr 2019 bereits darauf verwiesen, wie wichtig
es ist in einer gemeinsamen Kraftanstrengung von Land, Kommumernehmen und Hauseigentimern
unsere Ortskerne zu starken.

51 dz oSRFNF S&a aOKtNaaA3aISNIDSalvYGa]12yil SLIGSd® 5AS | 10GdzS¢ f
stadte", an der sich auch 13 saarlandische Gemeinden beteiligt haben, hat nochmals bedt&sgtier
Einzelhandel nicht mehr allein die treibende Kraft fir die Innenstadtentwicklung ist. Gleichzeitig missen
insbesondere kleinere Stadte mit einer Zunahme an Leerstéanden in den Randlagen rechnen, die zunehmend
weniger durch den Einzelhandel neu z&sbtzen sind. Neue Nutzungskonzepte sind gefragt, um einen er-
folgreichen Revitalisierungsprozess einzuleiten. Hauseigentimer Gbernehmen hier immer mehr eine
Schlusselrolle ein. Dartber hinaus gilt es neue Akteure aus dem Bereich Kunst, Kultur, Diergsteidtu
Handwerk in diesen Prozess einzubinden.

Daher ist das ISEK eine wichtige Grundlage zur nachhaltigen Entwicklung im Ortszentrum.

4 MITWIRKUNG DER OFFENTLICHKEIT / DER LOKALEN AKTEURE

DieErstellung des ISEKs ist eine zwingende Voraussetzung fir die Aufnahme in das Zentrenprogramm. Das
ISEK bildet die inhaltliche Basis fir alle Entscheidungen und soll die einzelnen Mal3Bhahmen und Projekte
sowohl inhaltlich und raumlich als auch zeitlich éktnomisch koordinieren und sicherstellen, dass damit

die Programmziele erreicht werden. Weiterhin dient es der Aktivierung der beteiligten Personen und Inte-
ressensgruppen, da bereits in einer friihen Phase alle zentrenrelevanten Akteure einbezogen wésden m
ser,

9 |[HKSarland,Stellungnahme vorit5.11.2021
10 Ministerium fir Umwelt, Energie und Verkehr dgaarlandes (2010): Aktive Zentreheitfaden zum Stadtebauférderprogramm
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4.1 LENKUNGSGRUPREN

4.1.1 Definition

Private Akteursstruktur
Akteure

/U Altivierung Z t
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wohner Organisation
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Abb.4: Vorschlag zur Zusammensetzung einer Lenkungsgruppe (Ministerium fir Inneres und Sport des Saarlandes)

Lenkungsgruppen sind all jene lokalen Gremien aus 6ffentlichen und privaten Akteuren, die zur Umsetzung
des Zentrenprogramms eingerichtet werden. Diese lokalen Gremien ibernehmen oftmals auch programm-
begleitende Experterund Multiplikatorenfunktionen.

DieEinrichtung von Lenkungsgruppen wird spéatestens dann notwendig, wenn ein Verfigungsfonds aufge-
legt wird, da in der Verwaltungsvereinbarung Stadtebauférderung die Vergabe der Fondsmittel durch ein

lokales Gremium festgeschrieben ist. Insbesondere dannpwesrum die Verteilung von Mitteln geht, soll-

ten die Rahmenbedingungen fur die Mitglieder klar definiert sein. Hierbei kann es hilfreich sein, értliche

Richtlinien zu erarbeiten.

Aber auch ohne diese Rolle kénnen Lenkungsgruppen den Dialog der offentidhden privaten und
zivilgesellschaftlichen Akteuren auf kommunaler Ebene starken und somit dazu beitragen, dass tragfahige
Partnerschaften zwischen den Akteuren entstehen.

Die Zusammensetzung der Lenkungsgruppen variiert stark. Entscheidend ist,edasskdingsgruppe alle

im Prozess relevanten Akteure in geeigneter Weise reprasentiert. Dabei wird im Regelfall eine mehr oder
weniger paritatische Besetzung zwischen privaten und 6ffentlichen Akteuren angestrebt. Daneben ist in
jedem Fall eine enge Vernetzg mit dem Zentrenmanagement bedeutsagassich auch fiir die organisa-
torischen Aufgaben beim Aufbau der Lenkungsgruppen sowie bei der Koordination der Sitzungen als unter-
stltzende Institution anbietet.

412 [ Sy 1 dzy 3& INHzLILIS WUIPIIADENIANIL & YA GG S

Die Gemeinde Eppelborn hat die Etablierung einer Lenkungsgruppe bereits in einer frihen Phase einge-
fuhrt. Demnach wurde ein Personenkrei®estehend aus Vertretern der Anwohnerschaft, des Gewerbe-

vereins, der Gastronomie, des Einzelhandels,Kieshe, der Schule, der Jugend, der Senioren sowie aus
Kulturschaffenden, Immobilieneigentiimern und dem Behindertenbeauftragteon 16 Personen bereits

AY PTLINRE wHnamp Tdz SAYSNI md {AlGT dzy3 RSNI [ Sy def3 a3 NHzL.
sen lokalen Akteuren sind auch Vertreter der Politik Teil dieser Lenkungsgruppe, dieqeaioGlegensatz

1 nternetseite des Bundesministeriums fiir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit (Zugriff: Marz 2015)
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zu den Ubrigen Mitgliedergkein Stimmrecht bei etwaigen Entscheidungen innehaben. Begleitet wird diese
Lenkungsgruppe u.@om Birgermeisteder Gemeinde Eppelborn, einer Vertreterin des Fachgebietes Um-
welt- und Naturschutz sowie einer Vertreterin des zur Erstellung des ISEKs beauftragten Fachbiros ARGUS
CONCEPT GmbH.

Die Lenkungsgruppe nahm in dieser friihen Phase eine batatBunktion bei der Erstellung des hier vor-
liegenden ISEKs ein. Die folgenden Hinweise / Anmerkungen der Lenkungsgruppe sind in diesen Bericht mit
eingeflossen:

1 Schaffung einer Verbindung von der Ful3gangerzone zur Hauptstralle
1 Beratung der Eigentiimer legehiender Ladenlokale

1 Auflistung der Sortimente, die hach Einschatzung der lokalen Akteure in der Eppelborner
Ortsmitte fehlen

1 Schaffung von Wohnraum fir unterschiedliche Personengruppen (Alleinstehende, junge Fa-
milien mit oder ohne Kinder, Senioren, etc.)

T 9GFoftASNHzy3I RSNJ YANDKS {dGd® {SoladAly dzy R RSNByYy | Y
Eppelborn: Sanierung der Zuwegung zur Kirche und zum Pfarrhaus; Schaffung von Alternativ-
stellplatzen fur umliegende Geschéfte, so dass die kircheneigenen Paekpiéint mehr falsch-
licherweise 6ffentlich genutzt werden; Anstrahlung der Kirche; Gestaltung der zur Kirche geho-
renden Grunanlagen entlang der B10

1 Planung eines Aufenthaltsbereiches fir Jung und Alt an zentraler Stelle

Das Hauptaugenmerk der Arbeit demkengsgruppe liegt jedoch zu einem spéateren Zeitpunkt (nach Fer-
tigstellung des ISEKS) in der Verwaltung des Verfigungsfdadkieenentwicklung von Projekten zur Star-
kung der Eppelborner Ortsmitte sowie deren Umsetzung und Aktivierung von weiteren Akteuren. Die Ent-
scheidungsbefugnisse der Lenkungsgruppe geltan Beschlussfassung des Konzeptes durch den Gemein-
derat der Gemeinde Eppelborn.

5AS %dzal YYSyaSiaidzyd RSN [ Syl1dzy3&a3aINHzLIIS o! 1 GADBS hNIAYA
demnach wurde auf eine geringe Fluktuation der Mitglieder geachtet. Ein Austausch / Zuwachs von Mitglie-
dern ist jedoch jedereit méglich.

Die Lenkungsgruppevird kontinuierlich Gber neue Entwicklungswbellungen informiertund berat dar-
tber.

Die Lenkungsgruppaer Ortsmitte Eppelborn istach wie voraktiv und trifft sich in regelméaRigen Abstéan-
den. Auch bei der Bearbeitung der Fortschreibung hat sie sich wahrend des gesamten Proztedags
Folgende Anregungen der Lenkungsgruppe sirdle ISEfcortschreibung eingeflossen:

1 Eigentumeransprachlkeesonders wichtig, um auf die verschiedenen Themen (Mietkonditio-
nen, Gestaltung usw.) einzugehen

1 Freundliche Toilettéd.h. von Handlern oder Gastronomen zur kostenlosen dffentlichen Nut-
zung bereitgestellt& oilette)

91 Evtl. dfentliche Toilettenanlage im Ortszentrum

4.2 BETEILIGUNG NACH IBENGESETZBUCH

Erforderlich ist e Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Dieseerfolgte nach Beschlussfassung des Konzeptentwurfes durch den Gemeinderat der Gemeinde Eppel-
born.

Die Gemeinde Eppelboirat die Offentlichkeit tiber eine Blirgerversammluagwie mit einer 6ffentlichen
Auslegungrom 25. Jul2016 bis zum 25. August 20&Bigebunden.

ARGUS CONCERsellschaft fur Lebensraumentwicklung mbH
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DieBehdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden hatten Zeit bis zum 25. August 2016 ihre Stellungnahme abzugeBenwurde mit Schreiben
vom 21. Juli 208um ihre Stellungnahme gebeten.

Relevante Stellungnahmemurdenin das Konzept eingebunden und inhaltlich beriicksichtigt.

Fur diel. Fortschreibungvurde neben derfortlaufendenden Beteiligung der Lenkungsgruppe eine Biirger-
beteiligung in Form einer Auslegung durchgefihrt. Sie fand 20rh2.202 bis zum14.01.202%tatt. Die
kompletten Unterlagen standen zum Download zur Verfuguragende Anregungen siven einem Bir-

ger eingegangen:

1 Zustimmung, dass Marktplatz weiterhin nicht beflaér bleiben soll

1 Parkstaugibt esnur am Markttag und bei gleichzeitigen Veranstaltungen im Big Eppel
1 Zuordnung von Parkplétzen, z.B. fir Veranstaltungen

1 Im Ortskern wenigeDauerparkplatze als Kurzparkplétze anbieten

Weiterhin wurden die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher BelangeSchreiben voni4.10.2021
um Stellungnahme geben. DiefolgendenAnregungen wurden ebenfalls in das Konzept eingebunden und
inhaltlich beriicksichtigt

1 Deutsche Bahn AG, DB Immobilien Region Sudiéasiveis auf die geplante Weichenerneue-
rung(2022)und die Elektrifizierung

f IHKSaarland: Ay $SAa FdzZF RAS ylFrGA2yIFES AYIF12YY { {dzRA
ihre Erkenntnisse bzgl. der Innenstadtentwicklufgmpfehlungder Vergabe einer Stelle zur
Einrichtung eines Citygowie Leerstandsmanagemenbei der Beratung der Immobilieneigen-
timer Sensibilisierung zur Flexibilisierung der Mietkonditionen

1 Landesamtes fir tdwelt- und ArbeitsschutzHinweise bzgl. Rodungsnd Rickschnittarbei-
ten, Beachtung artenschutzrechtlicher Belange sowie die Verwendung heimischer, standortge-
rechter PflanzenAktualisierung und Ergénzung ddtlasten sowie altlastverdachtigen Stand-
orte auch inden MalRnahmenplanHinweis auf weitere Begleitung durch das LUA bzgl. des
Altlastenstandortes ERP#848 ehemalige Tankstejlelinweise bzgl. der Restriktionen im Uber-
schwemmungsgebiet der Il

1 Landesdenkmalamtesiinweis darauf, dass sid¢in Bereich der Schlof3stralRe noch Reste der
Burg Eppelborn im Boden befindkiinnten Hiersind derzeit keine MalRnahmen geplahtin-
weiszur Anzeigepflicht von Bodenfunden und das Verénderungsverbot

I Ministeriums fur Wirtschaft, Areit, Energie und VerkehHinweisauf Zweckbindungsfristdas
heil3t,es kbnnen Rickforderungemr Ablaufder Fristentstehen wennGegenstande oder Ein-
richtungen betroffen sind, die bereits gefordert worden siis sind keine Gegenstande oder
Einrichtungen von geplanten MaRnahmen betroffen, die seitens der GRMierung gefor-
dert worden Hinweise auf die bedarfsgerechte Bereitstellung von Fahrradabstellanlagen, die
Prifung einer Ladeinfrastruktur fur Elektrofahrzeuge, die Durchgriinung vorfldéwn, Ei-
gentumergesprache mit Informationen zur energetischen Sanierung und Nutzung erneuerba-
rer Energien sowie die Verwendung von insektenfreundlichen und energiesparenden Leucht-
mitteln bei der lllumination der Kirche

1 Ministeriums fiir InneresBauen und Sport, Referat OBB 14, Stadtentwicklung, Stadtebaufor-
derung, ELFondsHinweis auf Umsetzung des Larmaktionsplah&rmminderung an der B10
Hinweis auf genaue Erlauterung dRolle des Zentrumsmanagements als unabhangige Verbin-
dung zwischen Akuren vor Ort und der VerwaltungEmpfehlung dasJeanLurcatMuseum
an einenzentralen Standort im Ortszentrurau verlagernum die Ortsmitte und die zentralen
Einrichtungen zu starken
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4.3 ZENTRUMSMANAGEMERT

4.3.1 Definition

Das Zentrummanagement agiert im Auftrag der Kommune. Seine Ubergeordnete Funktion besteht darin,
dasISEKn Kooperation mit allen Zentrenakteuren zigtmtiert umzusetzen. Ein Zentrumsnagement
biindelt zentrenrelevante Aktivitaten, vernetzt Akteure, sté3t Projektaind steuert Prozesse. Es kann die
Gesamtmallnahme konzeptionell vorbereiten und im weiteren Verlauf der Programmumsetzung kontinu-
ierlich weiterentwickeln. Ein wesentlicher Bestandteil ist die Aktivierung, Prozesskoordination und Umset-
zung der integrieen Entwicklungskonzepte.

Die Aufgaben des Zentrumsinagements werden in vielen Kommunen durch beauftragte Dritte (z. B. Sa-
nierungstrager oder Planungsburos) ibernommen. Besonders fur kleinere Kommunen ist dies hilfreich, da
durch begrenzte personelle Resscen eine Entlastung erforderlich ist. Aber gerade auch in grél3eren Kom-
munen erfordert die effektive Aktivierung und Koordinierung der komplexen Prozesse im kontinuierlichen
Kontakt mit den Zentrenakteuren einen hohen Zeitaufwand, der parallel zum "Geg@sift" nicht immer
erbracht werden kann. Da im Zentrenprogramm die Leistungen Beauftragter forderfahig sind, kann in die-
sem Rahmen auch das Zentrenmanagement finanziert werden.

Die Aufgabe des Zentrenmanagemehésteht in der Koordinierung, Organisatiand Moderation des ge-
samten Prozesses sowie in der Aktivierung von Akteuren. Es spielt eine zentrale Rolle bei der Umsetzung
der kooperativen und integrierten Ansatze des Zentrenprogramms und dient der Einbindung und Blnde-
lung der komplexen Entwicklungemd heterog@en Interessen in den ZentreBem kooperativen Ansatz

des Zentrenprogramms entsprechend werden die unterschiedlichen Akteure, Gruppen und Bewohner auf
dem gemeinsame Weg einer integrierten Zentrureatwicklung eingebunden. Dabei geht es nioht um
Aktivitaten im Einzelhandelsind Dienstleistunglsereich sondern um die Kooperation mit einem breiten
Akteursspektrum und die Begleitung eines weit gefacherten Handlungsansatzes, der auch Aspekte wie
Wohnen, Kultur und Soziales beriicksichtigt.

DieAufgaben orientieren sich am integrierten Ansatz des Zentrenprogramms. Im Wesentlichen geht es um
folgende Tatigkeitsfeldeftir die Ortsmitte Eppelborn

i Programmumsetzung und Projektmanagememtoordination und Blndelung von Aktivita-
ten (v.a. zwischen 6éntlich und privat) Bezug eines Zentrumsbiiros mit festen Offnungs
und Sprechzeiten, Umsetzung der im ISEK aufgefliihrten MalRnahmen in Zusammenarbeit mit
den lokalen Gewerbetreibenden, Eigentiimern und der Gemeindeverwaltung; Offentlichkeits-
arbeit, Beratungler lokalen Akteure Uber Fordermdglichkeitéreilnahme an den regelmafiig
stattfindenden Lenkungsgruppensitzungen

1 Initiierung und Pflege von Kooperationen und Netzwerken zwischen unterschiedlichen Akt-
euren

1 Unterstitzung der Programmabwicklung fiir die Kommei (ggf. als Treuhander / Sanie-
rungstrager)

1 Organisationdes VerfugungsfondsBeratung der Lenkungsgruppe uber die zur Verfugung
stehenden Finanzmittel und deren moglicher Einsatz, Initiierung von Maflinahmen, die tUber
den Verflgungsfonds finanziert werdedrnen (in enger Abstimmung mit der Lenkungs-
gruppe), Offentlichkeitsarbeit, beratende Funktion fiir die Gemeindeverwaltung und den Ge-
meinderat

1 Leerstandsund Flachenmanagemeninsbesondere stadtebauliche Entwicklung der Flache
a! OK&S adBENobpaddi-diTl dz SAYSNI FGGdNI{GABSY hNIAYAGGHS v
tat, Umnutzung der Gberwiegend leerstehenden gewerblichen Erdgeschosszonen in der
Bahnhofstral3e

2 Internetseite des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz, BauReaktorsicherheit (Zugriff: Marz 2015)
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4.3.2 Das Zentrumsmanagement in der Gemeinde Eppelborn

Die Gemeinde Eppelbormat im Mai 2018 ein ZentrumsbirAm Markt 32ertffnet. Ende 2019 hat die
Gemeinde den Vertramit dem zusténdigen Biro bzgl. Zentrumsmanagengakiindigt.Die Blirordume
am Marktplatz wurden ebenfalls gekindigt.

Das unabhangige Zentrumsmanagemendasbindung zwischen Akteuren vor Ort und Verwaltigtgler-
zeit nicht besetzt.

4.4 VERFUGUNGSFONDS

Mit dem Instrument des Verfugungsfonds steht ein hoheitlicAeseizinstrument fur die kooperative Un-
terstiitzung der Stadtebauférderprogramme zur Verfligung, das die folgenden Ziele verfolgt:

il

Aktivierung privaten Engagements und privater Finanzressourcen fir den Erhalt und die Ent-
wicklung des Ortszentrums

Herbeiflihrurg und Stérkung von Kooperationen unterschiedlicher Akteure im Ortsteilzent-
rum

Starkung der Selbstorganisation der privaten Kooperationspartner
Flexibler und lokal angepasster Einsatz von Mitteln der Stadtebaufdérderung

Flexible Umsetzung eigener Projektedabieten der Stadtebauférderung

Ein Verfiigungsfonds zeichnet sich durch die folgenden wesentlichen Charakteristika aus:

1

Jede Gemeinde, die Mittel aus der Stadtebauférderung des Bundes und der Lander erhalt, kann
einen Verfiigungsfonds einrichten.

Der Gesmtetat des Verfligungsfonds wircbm Gemeindeat jahrlich festgelegt.

Der Fonds finanziert sich in der Regel zu mindestens 50% aus privaten Mitteln und wird zu
gleichen Teilen aus Mitteln der Stadtebauférderung kofinanziert. Das bedeutet, dass jeder
Euro, der aus privatem Vermdgen in den Verfigungsfonds eingezahlt wird, mit dem gleichen
Betrag aus dem Etat der Stadtebauférderung (Bund, Land, Kommune) bezuschusst wird.

Der Anteil aus Mitteln der Stadtebauférderung von Bund, Landern und Kommunen darf 50
des Gesamtetats nicht Uberschreiten. Mit diesem Finanzierungsanteil dirfen ausschlieflich in-
vestive, investitionsvorbereitende ungbegleitende MalRnahmen finanziert werden.

Der private Anteil des Verfigungsfonds kann von Akteuren der lokalen Wirts&rafihd-
stucks und Immobilieneigentiimern, Immobilieind Standortgemeinschaften oder engagier-
ten Privatpersonen akquiriert werden. Es kdnnen daflr aber auch zuséatzliche Mittel der Ge-
meinde zur Verfigung gestellt werden. Der private Anteil kann aul3er féstiienen und in-
vestitionsvorbereitende MaRnahmeauch fur nichtinvestive MalRhahmen eingesetzt werden.

Uber die Verwendung der Gelder aus dem Fonds entscheidet ein lokales Gremium wie die Len-
kungsgruppe in Eigenregie. Grundlage ist das vom Gemeindesahlossene ISEK. Ortlichen
Akteurszusammenschlissen wird somit die Verwendung der Gelder innerhalb eines definierten
Rahmens freigestellt.

3 |nternetseite des Bundesministeriums fiir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit (Zugriff: November 2015)
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5 BESTANDSANALYSE

Die Betrachtung und Analyse der stadtebaulichen, wirtschaftlichen, verkehrlichen und sozialen Situation
sowie die bisherigen und bereits absehbaren Entwicklungen irCdtsmitte Eppelborn sind deshalb so
relevant, da auf Grundlage dieser Darstellungendigr Gemeinde ausgerichtete Ziele und Handlungsan-
satze zur Verbesserung der Lebensd Wohnqualitéat sowie zur Starkung der lokalen Wirtschaft in der
Ortsmitte formuliert werden kdnnen.

So ist eine genaue Betrachtung der gestalterischen funéittionalen Ausgangslage z.B. unerlasslich, um
Ankniipfungspunkte fir die weitere Entwicklung der Gemeinde zu erhalten. Aber auch die Betrachtung des

sozialen Gefliges und die entsprechenden Bedrfnisse der in der Ortsmitte lebenden und aktiven Personen
missen naher analysiert werden. Zudem ist eine Priifung des Besatzes der Einzelhdndler, Gewerbetreiben-

den und Dienstleister notwendig, um umsetzungsfahige Empfehlungen fiir die Zukunft der Eppelborner
Ortsmitte zu entwickeln.

ImRahmen der 1. Fortschreibung @itie vorhandeneBestandsaalyseliberarbeite und aktualisiert.Hier-
fur wurde eine Bestandsaufnahme vor Ort (am 24.08.2Ddurchgefihrt. Weiterhin gab es mehrefe-
stimmungen mit der VerwaltungMit der Auswertung vonlktuellen Datergrundlagenwvurde schlief3lictdie
Analysekontrolliert und auf aktuellen Stand gebracht.

5.1 ABGRENZUNG DES UNTERSUCHUNGSGEBIETES

Nach Abstimmung mit dem Ministerium fir Inneres und Sport des Saarlands wurde bereits im Vorfeld ein
Untersuchungsgebiet abgegrenzt, innerhalb skes Grenzen die nachfolgende Bestandsanalyse erfolgt.

Im ca. 20 ha grof3en Gebimh zentralen Ort von Eppelborpefinden sich alle relevanten Einrichtungen
(sowohl soziale Infrastruktur als auch die wichtigsten kulturellen Einrichtungen und die Haupfteescha
zone) der Gemeinde Eppelborn:

1

f
f
f
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dasKulturdzy R Y2y aANB&aal SydNdzy o. A3 9LIISE &
RSNJ ! dZF SY i KIFf a0 SNBAOK aal Ny GLX FGT &

die Bundesstral3e B10, die eine wichtige ortliche und tuberértliche Verbindung darstellt,

RAS . NIOKS 1T 6Aa0KSyYy o. A BtlicBstek ieinmnisdef Radtedaid G LI I G T |

chen Entwicklung im Ort

der Grof3teil der in Eppelborn ansassigen Geschéfte und Dienstleister

der Bahnhof Eppelborn

die Kirche St. Sebastian und das unmittelbare Umfeld

das Eppelborner Rathaus

das JearLurcatMuseumin derehemalige Madchenberufsschule

RAS {SYyA2NBYNB&ARSyYyl af{ilid® w2aSTa az26AS RIa
RSNJ { K2t A40KS YAYRSNAINIGSY of{ldd W2aSTa

Mit dem hier vorliegenden ISEK sollen Voraussetzungieirjchtungen und Machbarkeit eines formlichen
Sanierungsund Entwicklungsverfahrens geklart werden. Ziel der Planung ist der Beschluss eines umset-
zungsorientierten ISEKs zur raumlichen Festlegung geeigneter Férdergebiete gemaf 8 171b BauGB.

Das Untersuoungsgebiet bt auch im Rahmen der 1. Fortschreibudegntisch

Planl: Bestandsaufnahme Nutzungen und Abgrenzung Untersuchungsraum (ARGUS CONCEPT GmbH)
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Abb.5: Abgrenzung dedntersuchungsraume@®RGUS CONCEPT GmbH)
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5.2 RAHMENBEDINGUNGEN
5.2.1 Regionale Einbindung

Ré&umliche und verkehrliche Einordnung

Die Gemeinde Eppelbori{.420 Einwohne#r) liegt im Landkreis Neunkirchen und in zentraler Lage im
Saarland. Im Gemeindebezirk Habach befindet sich der geometrische Mittelpunkt des Saarlandes.

Réaumlich begrenzt wird die Gemeinde durch die Kommunen:

9 Stadt Lebach (Landkreis Saarlou@@meinden Tholey und Marpingen (Landkreis St. Wendel)
im Norden

1 Gemeinde lllingen (Landkreis Neunkirchen) im Osten
1 Gemeinde Heusweiler (Regionalverband Saarbriicken) im Siiden

1 Stadt Lebach (Landkreis Saarlouis) im Westen

LUXEMBOURG

St. Wendel

Mannheim

Karlsruhe

Ha Strasbourg

Abb.6: rAumliche Einordnung der Gemeinde Eppelborn (Gemeinde Eppelborn)

Die Uberregionale, tUberértliche als auch innerdrtliche Verkehrssituation stellt sich insgesamt fur die Ge-
meinde sehr gut dar. So wirkt sich zunachst die zentrale Lage inmitten des Saarlandes positiv auf die Ver-
kehrssituation aus und auf3ert sich in geringgral3enverkehrlichen Entfernungen zu wichtigen regionalen
Zentren.

1 Landeshauptstadt Saarbriicken: ca. 30 km
9 Stadt Volklingen: ca. 30 km

1 Stadt Neunkirchen: ca. 30 km
1

Stadt Saarlouis: ca. 30 km

4 Birgeramt der Gemeinde Eppelborn / Stand 01. Dezember 2015
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I Stadt Trier: ca. 70 km
1 Metz: ca. 80 km
1 Luxemburg: ca. 120 km

Zudem verfugt die Gemeinde Eppelborn tber zwei direkte Anschliisse an die Bundesautobahn BAB 1 (Ge-
meindebezirke Eppelborn / Dirmingen und Humes) und befindet sich nur wenige Kilometer vom Saarbru-
cker Kreuz (Kreuzung von BAB 1 und BAB 8) entfernt.

1 BAB 1: Saériickencg Trierc Koblenz Kéln
1 BAB 8: LuxemburgSaarlouig; Pirmasens

Dariiber hinaus garantieren verschiedene Bundesstraen (B) und Landesstraen erster (L.1.O.) und zweiter
(L.I.O.) Ordnung eine gute Uberdrtliche Erreichbarkeit der Gemeinde voNagtbarkommunen und die
Verbindung der einzelnen Gemeindebezirke untereinander.

1 B 10 (Lebach BubachCalmesweiler Eppelborn) als Zubringer zur Anschlussstelle an die BAB 1

in Lebach befindet sich eine Anschlussmdglichkeit an die B 268, welsbedgudlicher Richtung von Trier
nach Saarbriucken verlauft, sowie eine Anbindung an die B 269, welche aus sudwestlicher Richtung ins nord-
Ostliche Saarland und weiter nach Rheinldfdlz fuhrt

1 L.I.O.112: BABnschlussstelle EppelbogDirmingen- lllingen
L.1.O. 133: St.WendelMarpingeng Dirmingen
L.1.O. 141: Ottweileg lllingen¢ Humesg Wiesbach Heusweiler

1
1
1 L.I.O. 300/ 301: EppelbogHabach Heusweiler
1 L.II.O. 302: EppelborHumes

1

L.11.O. 303: DirmingenTholey

Auch die OPNituation im Gmeindegebiet stellt sich duBerst positiv dar. Zusétzlich zum tberdrtlichen

[ AYASY@SN] SKNI OSNJ] SKNI RSNJ a9 LJJIStfodzaa |ta 12YYdzyl ¢
Haltepunkte in den Gemeindebezirken Bub#dimesweiler, Eppelborn und Dirmérgan den schienen-
gebundenen OPNV angeschlossBer neue SaarbahAnschluss in der Stadt Lebach stellt sich zudem als
weiterer attraktiver OPNMnkniipfungspunkt fir die Gemeinde Eppelborn dar.

Landesentwicklungsplan Siedlung

Gemal dem LE®iedlung wird @¢i Gemeinde Eppelborn folgendermalf3en eingeordnet:
Zentrale Orte

1 Eppelborn al&srundzentrunmit den tGbrigen Gemeindebezirken als dazugehériger Nahbe-
reich

1 Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des kurzfristigen und taglichen Bedarfs, leis-
tungsfahige Hatipunkte des OPNV

1 Eppelborn liegt im mittelzentralen Verflechtungsbereich des Mittelzentrums Lebach

Trotz der Einstufung als Grundzentrum verfiigt Eppelborn tber einen hohen Selbstversorgungsgrad (Bereit-
stellung von Gitern und Dienstleistungen des kurzfjest und taglichen Bedarfs, in Teilbereichen ein tiber

ARGUS CONCERsEesellschaft fur Lebensraumentwicklung mbH
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den Grundbedarf hinausgehendes Versorgungsangebot wie Bekleidung, M6bel, Autohand8bétaen

sich im Gemeindegebiet alle notwendigen zentraldrtlichen Einrichtungen der Bereiche Versorgungd; Verwa
tung, Bildung und Kultur. Einige Einrichtungen wieGkeneinschaftsschuleppelborn, die Betreuungsein-
tAOKGdzy3Sy FNNJ { Sy A 2abeB gurchimysRotdd BaNuramittalZ@ntraldriMaSsorgding.

dem weist die Gemeinde Eppelborn mit dem Jearcat-Museum eine kulturelle Einrichtung auf, die eine
landesweite Bedeutung innehat.

1 der Gemeindebezirk Eppelborn befindet sich an einer Siedlungsachse 2. Ordnung

Besondere Bedeutung liegt auf der Erreichbarkeit der zentralen Orte durch den OPNV (Sied-
lungsachsen 1. Ordnung sind héher zu bewerten als Siedlungsachsen 2. Ordnung); durch die
Festlegung in Verbindung mit den zentralen Orten unterschiedlicher Stufe soll die Siedlungsté-
tigkeit auf die tragféahigen Siedlungskerne entlang der Verkehrsachsen koerzeutrd so die
vorhandene Infrastruktur besser ausgelastet und die Tragféahigkeit der offentlichen Personen-
nahverkehrssysteme (Bahn und Bus) erhoht werden; Konzentration der Siedlungsentwicklung
in den zentralen Orten entlang der Siedlungsachsen

1 das gesamt&emeindegebiet wird der Randzone des Verdichtungsraumes zugeordnet

5STAYAGA2Y awlyRI2yS RS& +SNRAOKGdzyIaNI dzySaay SAi

erheblicher Siedlungsverdichtung und starken ékonomischen, infrastrukturellen und kulturel-
len Austiuschbeziehungen mit der Kernzone, eine tiber dem Landesdurchschnitt liegende stad-
tebauliche Verdichtung, teilweise hoher Flachenverbrauch fur Wotiarkehrsund gewerb-

liche Zwecke, Entlastungsnd Erganzungsfunktionen fir die Kernzone

Zur Berechnung der Wohneinheiten werden Zielwerte flr den zukinftigen Wohnungsbedarf vorgegeben.
So sollen vor allem in den zentralen Orten neue Wohnungen und Hauser entstehen und wenigerin nicht
zentralen Gemeindebezirken.

1 Gemeindebezirk Eppelborn: Zigrt 2,5 Wohnungen pro 1.000 Einwohner pro Jahr

Landesentwicklungsplan Umwelt

Der Landesentwicklungsplan Umwelt koordiniert die verschiedenen Nutzungsanspruche und formuliert
Ziele fur bestimmte Flachennd Standortfestlegungen.

GemalR LERPmweltwerden fir den Untersuchungsraum (Eppelborner Ortsmitte) keine Ziele formuliert.
1 Standort und Trassenbereiche, Verkehrsnetz

Primérstral3ennetz: SaarbriickeNonnweiler¢ KéIn (Eppelborn mit direktem Anschluss an
die BAB 1)

Sekundarschienennetz: LebagHlingen¢ Homburg / Saarbriicken, welches durch Eppelborn
(Gemeindebezirke Bubagbalmesweiler, Eppelborn und Dirmingen) verlauft

5.2.2 Historiel5

5SNJ hNIaylyYS a9LJJSto62Nya RSdzi S Iket®n iSderyz&it vor Shiise S Rt dzy 3

tus hin. Die urkundliche Ersterwéhnung Eppelborns vor mehr als 750 Jahren findet sich in einem Lehnsver-
zeichnis der Guter, die dem Bischof von Verdun gehdérten und die er an verschiedene Adlige als Lehen Uiber-
tragen hatte. Im Jahr 1276 kamen die Verduner Besitzungeifholey, zu denen Eppelborn zahlte, an die
Herzdge von Lothringen. Diese gaben sie in der Folge den Herren von Daun und Oberstein zu Lehen. Diese
wiederum verlehnten die Herrschaft an verschiedene Kleinadelsgeschlechter weiter, die uns bis in die Neu-
zeithinein als die Besitzer der Herrschaft Eppelborn begegnen.

5 Forderkreis fur Heimatkunde und Denkipifege e.V. EppelborgArbeitskreis Heimatgeschichte (2006): Eppelborn im Wandel der
Zeit / Bildband zur Entwicklung Eppelborns im 20. Jahrhundert
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Bis ins 19. Jahrhundert hinein blieb Eppelborn ein kleines, einfaches Dorf. 1707 z&hlte es 73 Einwohner.
1828 lebten in Eppelborn rund 700 Menschen. In den folgenden 50 Jahren stieg die Einabhaefgrund

der zunehmenden Industrialisierung auf mehr als 1.500 Personen an. 1917 wurden bereits 2.900 Einwohner
gezahlt. Ihre Zahl wuchs bis 1957 auf Giber 4.800 Personen an und steigerte sich in den Folgejahren auf tiber
5.000 Einwohner.

Die verbesserte&rwerbs und Beschéaftigtensituatiobreiterer Bevélkerungsschichten hatte positive Aus-
wirkungen auf die 6rtlichen Handwerksnd Gewerbebetriebe sowie Geschéfte. Die Zahl der Arbeitet

der Bauernhauser wuchs mit den steigenden Bevélkerungszahlen. Glesehaftshauser und Gaststéatten

in einem dekorativen Baustil entstanden v.a. im Bereich um die Kirche, eingangs der Rathausstraf3e und im
oberen Teil der Bahnhofstral3e. ArbeiteBauernhauser und die Gebaude der Vollerwerbsbauern pragten
zusammen mit demeuen Wohnr und Geschéaftshausern des Birgertums seit dem Ende dekathehun-

derts, und verstéarkt zu Beginn des 20. Jahrhunderts, das Bild von Eppelborn.

Abb.7: Luftaufnahme des Eppelborner Zentrums mit @etsdurchfahrt im Bereich der Pfarrkirche um 1950 (Forc
kreis fur Heimatkunde und Denkmalpflege e.V. Eppelborn)

Baugeschichtliche Entwicklung

Ende des 19. und Anfang des 20. Jahrhunderts entwickelten sich in der Ortsmitte um die Pfarrkirche zwei
ausgeprgte Geschaftsund Wirtschaftsschwerpunkte:

1 Zentrum um die Kirchelm Bereich der heutigen Rathausstral3e sowie dem heutigen Kirchplatz
entstand damals ein erstes Zentrum von Geschéaften und Gaststatten, deren Existefieikzu
bis 1840 zuriickreicht. Sieben Gasthauser gab es in der unmittelbaren Umgebung der Pfarrkir-
che.

1908 gab es in Eppelborn insgesamt 13 Wirtschaften. Die wichtigsten Geschafte hatten sich bis
dahin ebenfalls im Bereich oberhalb der Kirche und im Eirglsrgich der spateren Bahnhof-
stral3e entwickelt.
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Zentrum in der oberen BahnhofstralRd®ie Bautéatigkeit vornehmlich um den Ortsmittelpunkt der Pfarrkir-

che hangt zusammen mit dem Wachstum der Einwohnerzahlen und dem Neubau zahlreicher Arbeiterhd
ser in jenenJahren. Zusammen mit den alteren Bauernhausern und den Wohnungen der értlichen Hand-
werker entwickelte sich eine neue Ortsidentitat, die bis in die 1980er Jahre Bestand habenGedjen

Ende des 19. Jahrhunderts bis zu Beginn des 2. Weltkrieges halieppdikorner Baumeisterbriider Wie-

sen das Aussehen des Dorfes mitgestaltet. Sie versuchten, einen dekorativen Baustil an den von ihnen ge-
planten und erbauten Hausern zu realisieren und gaben dadurch vor allem der Ortsmitte einen besonderen
Charakter. Die Aftglligkeiten an diesen Gebauden betrafen i.d.R. sowohl den Grundriss als auch die Ge-
samtansicht. Ihr Hauptaugenmerk galt jedoch der Fassade, die eine kiunstlerische Gestaltung erfuhr und
durch die Verwendung verschiedener Schmuckelemente und Dachaufbbatent wurde. In Eppelborn

lasst sich dieser Baustil verstarkt an den Hausern zwischen der Rathausstraf3e tber den Kirchplatz hinweg
und durch die friihere Bahnhofstral3e verfolgen.

Abb.8 und 9: Gebaudebeispiele fur den Baustil der Gebruder Wiesen (Forderkreis fir Heimatkunde und Dr
pflege e.V. Eppelborn)

Erste Ortskernsanierung 1970972

Am 05. Mai 1970 begannen die Ausbaund Sanierungsarbeiten im Ortskernnv&ppelborn um die Pfarr-
kirche, in der Bahnhofstral3e und am Bahnhofvorplatz. Die BundesstraRe 10 wurde im Bereich der Pfarrkir-
che begradigt und verbreitert. Die alte Stlitzmauer und der Treppenaufgang von 1935 wurden abgerissen.
Die neue Stitzmauer riicktedher an die Kirche heran; ein neuer Treppenaufgang wurde weiter westlich
angelegt. Zudem gelang durch den Erwerb eines Wohd Landwirtschaftsgebaudes und gréRerer Flachen

in der alten Bahnhofstral3e vorab die Anlage eines MaRkrk und Kirmesplatzes.

Im Bereich des Eppelborner Bahnhofes verstandigten sich Gemeinde und Grundstiickseigentiimer gegen
Ende der 1960er Jahre auf eine Neugestaltung des 1968 freigewordenen Bahnhofvorplatzes. Gaststatte und
Wohnhaus der Familie Resch wurden abgerissen, died-tianin 1970 als Verkehnsnd Parkflache ausge-
wiesen.Sie blieb jedoch vollig unbegriint und leer, bis 1972 der Platz mit einem einfachen Brunnen und
zwei Ruhebénkeattraktiviert wurde.

Nach dem Erwerldes Anwesens Bahnhofstra3e 34 begann zudem 1970 nach Abbruch der Gebaude der
Ausbau eines Markt Park und Kirmesplatzes.
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Abb.10und 11: Brunnen auf dem Bahnhofsvorplatz und MayRark und Kirmesplatz (Forderkreis fir Heimat-
kunde und Denkmalpflege e.V. Eppelborn)

Zweite Ortskernsanierung 19821990

Im Zuge der zweiten Ortskernsanierung sind zahlreiche Umstrukturierungsmafnahmen in der Ortsmitte
erfolgt, so z.B.:

1 Neuordnung des Bahnhofs\mlatzes

Modernisierungsund Umbaubaumafinahmen an einzelnen Gebauden
Abriss einzelner Geb&aude und Hallen

Umbauung Marktplatz

Ausbau der MarktplatPassage

= =4 4 -4 -2

Neuordnung des Giiterbahnhofsgelandes

Abb.12und 13: ehemaliges Gasthaus Schorr (18E6ke B10 / KoRmannstrae und Neubau an gleicher Stelle (Forderkreis
Heimatkunde und Denkmalpflege e.V. Eppelborn)

Ortskernsanierung am Kirchplatz 1982003

Seit dem Beginn des 20. Jahrhunderts hatte sichdignEppelborner Pfarrkirche ein Zentrum von Geschaf-
ten und Gaststatten entwickelt. Mehrere dieser Birgerhauser waren im Laufe der Jahrzehnte und durch
nicht stilgerechte Veranderungedurch Entwicklungen in der Nutzung und in ihrem Aussehen stark beein-
trachtigt worden.

Seit 1985 gab es in diesem Bereich gravierende Veranderungen. Zunachst verschwand mit der Gaststétte
Leidinger ein Teil des gro3en Familienbesitzes. Zwischen 1989 und 1994 setzte mit dem Abbruch der alteren
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Gebaude in der Ortsmitte der Niedgng einer Stilepoche ein; eine neue Architektur mit neuen Baumate-
rialien und neuen Ideen trat an ihre Stelle.

Das Bndesdenkmalaminerkte im Rahmen der Beteiliggan, dass sich im Bereich der Schlostraf3e noch
Reste der Burg Eppelborn im Boden befinéiénnten. Auf Anzeigenpflicht von Bodenfunden und das Ver-
anderungsverbotvird hingewiesen

5.3 DEMOGRAFISCHE ERHEBUNGEN

Fur die zukinftige Entwicklung der Gemeinde Eppelborn sind insbesondere die sozialdemografischen Daten
von Relevanz. So bildet eine sorgtidt Analyse der Bevolkerungszusammensetzung die Grundlage fur die
Beurteilung und Planung der erforderlichen Anpassungsmalinahmen.

Nach den Datenerhebungen des Meldeamtes der Gemeinde Eppd#iran aktuell (Stand April 201678
Personeng wahrend der Fortschreibung75 Personer{Stand Méarz 2021ijn Untersuchungsraum

1 davon sind 32Personen mannlicf47,4%) Fortschreibung320 mannlich47,4%)
und
1 357Personerweiblich (52,6 %) Fortschreibung355 weiblich%2,6%).

Die Betrachtung deflterszusammensetzung im Untersuchungsraum spiegelt den allgemeinen demografi-
schen Trend in der Bundesrepublikdei. Demnach leben in der Ortsmitte Eppelborn mehr altere Men-
schen als jlingere:

1 26Personen sind Kinder unter 6 Jalate(3,8%) Fortschreibung30 @,4%)

1 53Personen sind zwischerbis 18 Jahre alt (8 %) Fortschreibung: 58B(7%)

1 171Personen sindwischen 19 und 40 Jahre alt (250) Fortschreibungl71 @5,3%)
1 241Personen sid zwischen 41 und 65 Jahre al6,@%) Fortschreibung231 @34,2%)
I 102Personen sindwischen 66 und 80 Jahre alt %5 Fortschreibung98 (L4,5%)

1 85Personen sind tber 8hkre alt (116 %) Fortschreibung86 (12,7%)

Alterszusammensetzung

300
250

200

241 b3l
150 171 iy}
100
102
85
50
53 BE
261 ElY
0

0-6 Jahre 7-18 Jahre 19-40Jahre 41-65Jahre 66-80Jahre ab 81 Jahre

2016 m 2021

AbDb.14: Alterszusammensetzung im Untersuchungsraum Ortsmitte Eppelborn (Gemeinde Epp8liaoich Mérz 2021
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Der relativ hohe Anteil der Senioreiedt in dem Seniorenheim St. Josefwie der Anlage flr betreutes

Wohnenin der oDirminger StraRe 2460 Woknen & £ 6 Sy YAy 2 a0 sich SrAMNBURS (1> &
chungsraum befinderB,4 % (57 Personen)Fortschreibungi2,3%(83 Personenjler Bevdlkerung inun-
tersuchungsraum lebt in dieser Einrichtung

Die eher verdichtetauweise (liberwiegend Mehrfamilienhduser) mit lediglich geringen privaten Freirau-
men (Garten) sowielas hoheVerkehrsaufkommen fiihren dazu, dass im Untersuchungsraum nur wenige
Familien nmikleinen Kindern leben.

Detaillierte Angaben zur Bevolkerungszusammensetzung im Untersuchung&s@iArbeitslosenzahlen,
Singles, Familien, etc.) liegen nicht vor.

5.4 NUTZUNGSANALYSE

Im Untersuchungsraum befinden sich 221 Gebatdke insbesondere im BES A OK o ¢ MarRtplazLJLJS

¢. ' KyK2FTa Ay RSy 9NR3ISaOKz2aaSy 3ASgSNDtAOK dzyR Ay F
den. In den Randbereichen des Untersuchungsraums mehren sich auch reine Wohngeb&utiesd5
Gebé&udewerden nicht zuNohnzwecken, sondern rein gewerblich genutzt

Das Untersuchungsgebiet zeichnet sich durch eine Mischnutzung asschilie Wohnnutzung, Einzelhan-
del, Gewerbe, Dienstleistungsunternehmen und kulturellen Einrichtungatergpiegelt. Im Untersu-
chungsraum befinden sich u.a.:

Abb.15und 16: Nutzungsvielfalt in der Ortsmitte Eppelborn (ARGUS CONCEPT GmbH)

1 alle relevanten Einzelhandelsgeschéafte des Gemeindebezirks Eppelborn

=

zwei Lebensmittelmérkte (1 WUsortimenter mit angeschlossenem Getrankemarkt und 1 Dis-
counter)

mehrere gewerbliche Unternehmen
zahlreiche Dienstleistungsunternehmen
zahlreicheGaststatten

ein Hotel mit separate Gastehaus

= =4 -4 -—a -2

mehrere Arzte mit unterschiedlicher Fachausrichtung

16 Stand: ISEK 2016
7 Ebenda
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zweiBankfilialen

Bahnhof

Rathaus der Gemeinde Eppelborn

katholische Kindergarten St. Josef

Kircte St. Sebastian sowi#farhausmit Pfarrsaal

Ydzft GdzNJ Sy d NHzY o. A3 9 LISt &

JeanLurcatMuseum sowieHeimatmuseum Eppelborfehemalige Madchenberufsschule)
Seniorenheim St. Josef

betreutes Wohnen am alten Kino

=A =/ =4 =4 -4 4 -4 -4 A -4

Saarlandische Schwestermerbandg Betreutes Wohnerfin Umsetzung)

Abb.17 und 18: Nutzungsvielfalt in der Ortsmitte Eppelborn (ARGUS CONCEPT GmbH)

Wesentliche Aussagen aus dem Einzelhandelskonzep2014s
1 Allgemein

Der Gemeindebezirk Eppelborn bildet das Grundzentrum der Gemeinde und Gibernimmt grund-
legendeVersorgungsfunktionen des kurzeilweise auch mittelund langfristigen Bedarfs fiir

das Gemeindegebiet. Eine Einkaufsorientierung der Eppelborner in das angrenzende Mittel-
zentrum Lebach ist zu unterstellen.

Eppelborn ist jedoch ein Nahversorgungsstandddr sich weitgehend mit Artikeln des tagli-
chen Bedarfs selbst versorgt. Daneben sind Ansatze mit aperiodischen Sortimenten zu erken-
nen.

1 Kaufkraft

Im regionalen Vergleich weist die einzelhandelsrelevante Kaufkraft in der Gemeinde Eppelborn
mit 94,4 einerunterdurchschnittlichen Wert auf.

5AS KI OKaidSy !''yiSAtS RSNJI YFdzZFINIFG Ay -9LIISt 02Ny
dzy R DSydzaaYAGiSta odoyXy aiz2 9dz2NRBOUIXI ao. S1ftSARdzy3a
Gartendzy R | SAYSSN] SNDSRENHG@| 6FIy dyR2 99X NER OKGdzy 340 S
9dzNRP U0 4206 ASdyBSH¥UzNRIKEAIFHESISG o0yIp aAi2 9dzNBO O

18 Markt und Standort Beratungsgesellschaft mbH (2014): EinzelhanshelZentrenkonzept fir die Gemeinde Eppelborn
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9 Verkaufsflache

Viele kleine, meist inhabergefuhrte Betriebe stehen fur die Vielfalt des Einzelhandels in der
Ortsmitte Eppelborn und flihren ainem breiten Branchenmix. Diese klein gefacherte Struktur
wird gestltzt von einigen grof3en Versorgungsbetrieben.

Alles in allem ist die GréRenstruktder Betriebe beziglich der GroRRflachigkeit entwicklungs-
fahig. Die Lebensmittelbetrieban Untersuchungsum liegen unterder Grof3flachigkeits-
grenze von 800 m2, mit Ausnahmen von Wasgau. Diese Angebotsstrukturen entsprechen nicht
mehr den modernen Anforderungen; der Erweiterungsdruck ist vor diesem Hintergrund nach-
vollziehbar.

Der Wasgau hat inzwischerach &iden erweitert. Weiterhin wurde nérdlicangebaut und
eine Béckerei integriert.

1 Angebotsschwerpunkte

' y3aS62G3aa0KsSNLIzy1idS AY ! yGSNRIzZOKdzy 3a NI dzY aAa
Jdzy3ad dzy R ao. S1f SARdzy3dd @2 NKI yRSY on GedeirdNtzy R R
gebiet ergibt sich ein nahezu gesattigter Bedarf an GesundhgitsKorperpflegemitteln. Dies

tauscht aber Uber den tatsédchlichen Bedarf an Drogeriewaren hinweg, die bislang nur in den
vorhandenen Supermarkten und Discountesowie in der Parfumrie CB angeboten werden.

Ein Fachmarkt mit einer differenzierten Auswahl und Beratung fehlt bislang in der Gemeinde.

1 Flachenbedarf fir grundzentrale Einrichtungen

Die Gemeinde Eppelborn plant die Konzentration der Nahversorgungsfunktion im Ortszent-
rum, das bislang bereits zur Nahversorgung der Bevdlkerung beitrégt. Eine deutliche Expansion
des Einzelhandelsangebotes im Gemeindegebiet ist nicht vorgesehen und aufgrund der be-
grenzten Nahversorgungspotenziale aus absatzwirtschaftlicher Sicht nicht moglich. die:
Zielsetzung, die Versorgungsfunktion des Ortszentrums zu erhalten bzw. zu starken, ergibt sich
ein zusatzlicher Flachenbedalfieser liegt in demotwendigen Erweiterungen der derzeit aus
Marktsicht zu kleinen Betriebseinheitdregriindet Alleineaus diesem Bedarf zur Schaffung
marktorientierter Verkaufsflacheneinheiteresultiert ein Flachenbedarf fur den taglichen Be-
darfsbereich von rund 2.000 bis 3.000 m2.

5.5 BAULICHER ZUSTAND / LEERSTAND

5.5.1 Baulicher Zustand

DieBaujahe der im Untersuchungsiet befindlichen Gebaude weis@me groRe Zeitspanne auf. So fin-

den sichunterschiedlichste Baustile aus diversen Architekturepochen widekeexistieren sowohl Bauern

und Wohnhé&user aus Anfang d&8 Jahrhunderts als auch zahlreiche Geb&aude aus allen Jahrzehnten des

20. Jahrhundeg. Gebaude wiexlS | y £ | 3S NMzy Ra darA yRRS yy dzS\NES yO LAISE dzY & &

——

b dAGAES AY ! yi SNEdZOK dzy
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Folgende Gebaude im Untersuchungsraum stehen unter Denkmalschutz:

1 Ensemble Kirchplatz (Kirchplatz 3, 3a, 8): katholische Pfarrkirche St. Sebastian, Kfalnkof,
haus, Wohnh&user

1 Bahnhofstrale ohne Nummer (Flur 10, Flurstiick 110/25, 100/27): mechanisches Stellwerk
und Holzluiberdachung Bahngleisunterfiihrung, um 1900

T KoBmannstraRe 1a: Wohnhaus, 19356

Die Gebaude im Untersuchungsgebiet sind in einem Uberwiegateh baulichen ZustandNur vereinzelt

springen Gebdaude ins Auge, die einen Sanierungsbedarf aufweisen. Insbesondere das alte Bauernhaus

G{GNFGS a!Y al NlGa& HB ladzZINJRIMNIF G N QIR S REAESHKIS yWVIFK INBY A
einemschlechten baulichen Ztad und bedarf dringen@iner Sanierung; zumal das Geb&ude an promi-

nenter Stelle steht und somit ein wesentliches stéadtebauliches Hemmnis darstellt.

Abb.21und22Y 4 OKt SOKGSNJI o6 dzZf AOKSNJ %dzaidl yR GSNBAYIT St 1SN D

5.5.2 Leerstande

Gewerblicher Leerstand

Tabellel: Gewerbliche Leerstande im ténsuchungsraum (Stan@ktober2021) (Gemeinde Eppelbonmnd ARGUS
CONCEPT GmpH

vermarktbar
Standort Branche bisher Grol3e ca. in mz2 leerstehend seit

(baulicher Zustand)

Bioladen ja A k.A.
Bekleidungsgeschaf ja 125 Oktober 2014
Brennstoffhandel ja k.A. 2020
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vermarktbar
Standort Branche bisher GroRe ca. in m2 leerstehend seit
(baulicher Zustand)

Bahnhofstral3e 2 Fertighduser,
Schwoérer Haus

Bahnhofstral3e 3 ja k.A. August 2013
BahnhofstralRe 4 Fahrschule Ja 70 Januar 2021
Bahnhofstraf3e 5 Goldankauf ja 30 Dezember 2012
Bahnhofstale 6 k.A. k.A.
BahnhofstrafRe3 Spielkasino ja k.A. k.A.
BahnhofstraRe 17 Gastronomie ja 300 k.A.
Dirminger StraRe 2 Friseursalon ja k.A. k.A.
Europaplatz 5 Textilfachgeschaft ja 2019
Kirchplatz9a Fahrschule ja 130 April 2013
Kirchplatz 7 ja k.A. k.A.
Kirchplatz 13 Hutgeschéaft nein 50 k.A.
Kirchplatz 3 Metzgerei nein 220 k.A.
Kirchplatz 5a ja k.A. k.A.
Kirchplatzl6 Metzgere ja k.A. 2019
Rathausstraf3e 6 Gesundheit ja 140 k.A.

Rathausstraf3e 13 Secmdhandshop ja 60 k.A.

Oben aufgefiihrterabelle verdeutlicht, dass im Untersuchungsraderzeite gewerbliche Flachen leste-
hen, die sich au?1 Gebaude verteilenDies entsprichbei 266 Geb&uden im Untersuchungsgehied %
der Geb&ude im Untersuchungsgebiet.

Besondersauffalligsind dabei die Leerstédnde in der BahnhofB&adie sictaneinandereihen und somit

ein negatives Bild dieses Stralenzuges erzeugen. Aufgrund der Vielzahl der gewerblichen Leiststande
davon auszugehen, dagamindest in diesem Bereich auktinftig nur eine erschwerte Vermarktung der
Raume erfolg; zumal es sich um relativ kleine Flachen (zwischen 30 und 70 m?2) handelt. Daher sollte in
Zukunft verstarkt die Option der Umwandlung sl Flachen in Wohnraum in den Fokus riicken.

19 Stand: Oktober 2021
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bR = . .

Abb.23und 24: gewerbliche Leerstéande in der Bahnhofstrale (ARGUS CONCEPT GmbH)

Neben den Leerstanden entlang der Bahnhofstral3e féllt ferneiKdieentration von nicht mehr genutzten

3S6SNDbft AOKSY CtNOKSY Ay RSy {GNIXGSY o!Y alNjJda az2éi$s
geringe Grof3e der Flachen, zum anderen die Lage entlang der stark befahrenen Bundesstral3e bzw. die feh-

lenden Stellfatzedirekt vor der Tusowie die fehlenden barrierefreien Zugangjee gewichtige Rolle.

In 0.a. Tabelle ist die Einschatzung der Gemeinde Eppelborn zur Vermarktbarkeit der leerstehenden ge-
werblichen Gebaude dargestellt. Diese Einschatzung beziehtesiichi¢dh auf den baulichen Zustand der
Gebaude, der Uberwiegend als gut zu beurteilen ist. Nicht in vollem Umfang beriicksichtigt sind die Lage
und die GroRRe der Gewerberaungevas jedoch ein wesentliches Beurteilungskriterium bei den Vermark-
tungschancen datellt.

Wohnungsleerstande

Aktuelle Zahlen zu Wohnungsleerstadnden im Untersuchungsgebiet liegen der Gemeinde Eppelborn nicht
vor. VereinzelteWohnungsleerstadnde wurden im Rahmen der Bestandsaufnahme vor Ort festgestellt und
im Plan Idargestellt.Sie spielen im Untersuchungsgebiet eher eine untergeordnete Rolle.

Potenzielle Leerstdnde

Auf Grundlageler vom Meldeamt zur Verfligung gestellten Daten zum Geburtsjahr der im Untersuchungs-
raum lebenden Personen kdnnen Ruckschlusse auf drohende Leerstéandelihg 15 Jahren gezogen
werden. Haushalte, in denen heute ein bis maximal zwei Personen in eibenvén 75 Jahren und mehr
leben, drohen kurzund mittelfristig leer zu stehen. Dieser Umstand muss nicht zwangslaufig eintreten, da
sich fir manche betroffene Gebaude neue Eigentiimer finden oder die Nachnutzung durch Erbe geregelt
ist. Die Gemeinde Epfiigorn kann jedoch durch Darstellung der potenziellen Leerstande rechtzeitig initiativ
MaRnahmen ergreifen, um dieser Negativentwicklung entgegenzusteuern.

Plan2: Analysg ARGUS CONCEPT GmbH)
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Demnach droheiim Untersuchungsraum insgesa@ft Gebaude® kurz bis mittelfristig leer zu stehen, dies
entspricht11,8% der Geb&ude im gesamten Untersuchungsdebgchte Konzentrationen sind dabei im

. SNBAOK o wdliSK I daaSaNENl GONIr Scifia i NS VISt 1ay2B ARRS A Y . ¢ANMB A OK «a
al Ny Ga Tdz SNy SyySyo

Hierbei handelt es sich inshesondere um Stral3enabschnitte, die durch ein hohes Verkehrsaufkommen ge-
préagt sind und daraus resultierend eine geringere Aufenthaitel Wohnqualitat in diesen Beichen ge-

38608y Aad o003t d KASNI dz ' dzOK RF& YIFLAGSE af NNXYIF{GA?2
tenziellem Leerstand betroffenen Geb&ude ist aus datenschutzrechtlichen Grinden nicht umsetzbar.

5.6 AKTUELLE PLANUNGEN UND PROJEKTE

Im ISEK welen alle fur das Untersuchungsgebiet relevanten und aktuellen Planungen und Projekte inhalt-
lich beruicksichtigt und die Handlungsempfehlungen integriert.

In der folgenden Ubersicht sind die wichtigsten Planungen und Projekte stichpunktartig zusammengefasst:

Tabelle2: Fur das Untersuchungsgebiet releva®anungen und Projekie der Gemeinde Eppelborn (ARGUS CON-
CEPT GmbH)

Fachgebiet Bezeichnung wesentliche Inhalte

Eppelborn ner und geplanter zukinftiger Fla-

chen

. S0 dzdzy3aLX I Yy a¢

(1982) Neugestaltung Marktplatz
. SOb dzdzy3&LA Ly ax Stadtebauliche Neuordnung
Bauleitplanung (1982) zwischen Marktplatz und Kulturhau

. Solddzy3aLit by a. FuRgangerzone vom Bahnhofsvor
(1982) platz bis zum Schuhhaus Backes

. 5 HSNJ] SKNB O SNHzK A 3
. SOl dzdzyd3a LI | Y )« al NlJ 6 @2y 9AYY]
stralRe bis Wiesbachbriicke

gemischte Wohnund Gewerbebe-

a - . _ | be-
. SOl dzdzy3alLX Iy a! oF dzdzy3 ! Y DN

(19@)

2 Stand ISER016
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Fachgebiet Bezeichnung wesentliche Inhalte

.80 dzdzy3aLX 'y aal NJ & Seniorenheim, Festplatz, Parken a
Marktplatz

t2NKI6SyoSTi 23SySNJ . S0 ggEppel, Wohnund Geschfts-
9LIISE 02NY & OHAN haus, Aldi
Bauleitplanung
Bebauungsplan zur 1. Anderuag $ 6 | dzd Freiflache mit Teilbebauung zwi-
abNyaLttral . a schen Marktplatz unig Eppel
(2012

Erweiterungdes betreuten Wohnens

Vorhabenbezogener S 6 I dzdzy 3 & LI IEg- am Alten Kino

pelborna (2006
celiei Zopellies Stadtebauliche Konzeption zur Auf
Neubau Mittelbahnsteig und Neubau Personenui  Wertung des Zugangs zum Bahnhc
terfiihrung (2015) Eppelborn

IntegriertesGemeindeentwicklungskonzept (GEK( Handlungsempfehlungen fiir die Ge
(2012) samtgemeinde fir alle kommunalet

Handlungsfelder

Stadtebauliche Ent- Konzeption zur stédtebaulichen Net
wicklungskonzepte 2NRydzy3 RS& . SN&
Stadtebauliche Planung Kirchplatz (2014) straRecY A NOK LI | G T &
mit der verkehrlichen Neuordnung
dieses Bereiches

Mehrfachbeauftragung fir den Bereich zwischel  stadtebauliches Planverfahren zur
Marktplatz und Europaplatz (201¢) Ideensammlung Stérkung deentra-
hier Entwurf Flosundk019) len Bereiches
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Fachgebiet Bezeichnung wesentliche Inhalte
Darin festgelegt sind die Abgrenzur
Satzunoen Sanierungssatzungen (1980) / Erweiterunger gﬁ;g:ﬁ:uggsé;:ﬁ;eetg;lﬁggh‘:ﬁ:ﬁé
9 1981, 1990, 2000, 2002 und 2004 9

Grundlagen zum Grunderwerb, Vol
kaufsrecht, etc. gemaf BauGB.

Untersuchung ds IstZustands des
ortlichen Brandschutzes und der
technischen Hilfeleistung sowie des
Brandschutzbedarfsplan der Gemeinde Eppelbc  Sen Einordnung in die gesetzlich ge

(2008) forderte Aufgabenerfiillung

Festlegung der bedarfsgerechten
GroRe und Ausstattung der Feuer-
wehr

sonstige MaRnahmen

Larmaktionsplan erste Stufeweite Stufeund Ur;;scehttzhtrj:g Zd;rEES vT(gfebnuEg?rI\?tr)Z
dritte Stufe(2008 2013 2018

kampfung

Entwicklung von konkret auf die Re
gionzugeschnittene Entwicklungs-

ILEK liltal (Gemeinden Eppelborn, lllingen, Ma strategien

pingen und Merchweiler) (2008)

Stabilisierung der Region als wirt-
schaftliche, infrastrukturelle, 6kolo-
gische und sozialrdumliche Einheit
Unterstitzung durch Aufwertungs-

mafRnahmen
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Fachgebiet Bezeichnung wesentliche Inhalte

Teil 1: Bestandsaufnahme und Ane
lyse der demografischen Situation i
der Gemeinde

Steuerung von Einzelhandelsansie
lungen und Weiterentwicklung des
Ortszentrums

Einzelhandelsund Zentrenkonzept fur die Ge-
meinde Eppelborn (2014)
sonstige MalRnahmen

Auswirkungsanalyse ber die Ansiedlung vor  gi5dtebauliche Vertraglichkeitsana
Nahversorgungsstrukturen in der Gemeinde E| |yse / Ermittlung vorKaufkraft und

pelborn (2014) einzelhandelsrelevanten Potenziale

Modell-Starkregenstudi¢2019) Ausweisung von hochwassergefah

HQ 100Gemeindegebiet Eppelborn) deten Flachen

5.7 LARMAKTIONSPLANZNG

5.7.1 Allgemein

Nach Aussagen des Umweltbundesamtes fiihlen sich in Deutschland fast 60 % der Bevélkerung durch Stra-
Renverkehrslarm belastigt. Unter Larm werden dabei Gerédusche verstanden, die als unangenehm und be-
lastigend empfunden werden.

Mit Hilfe der von der EU veradbOK A SRSGSYy WA OKGE AYAS awAOKGtAYAS HANHKD DI
zept festgelegt werden, um schadliche Auswirkungen durch Umgebungslarm vorzubeugen oder zu min-

dern. Dazu soll in einem ersten Schritt die Belastung durch Umgebungslarm anhand m&arteir und
Betroffenheitsanalysen ermittelt werden. In einem zweiten Schritt sind auf der Grundlage der Larmkarten

konkrete MaRRnahmen auszuarbeiten, um die Larmbelastung verringern bzw. nicht weiter ansteigen zu las-

sen.

Fur die Gemeinde Eppelborn wurd@eisolche Larmaktionsplanung erarbeitet. Die Ergebnisse, die sich auf
den Untersuchungsraum des ISEKs beziehen, sollen im Folgenden kurz zusammengefasst werden. Bei der
im weiteren Verlauf des ISEK aufgefiihrten Beschreibung von Handlungsempfehlunges filintdesu-
chungsgebiet sollen die in der LaArmaktionsplanung genannten Malinahmenvorsglidégeit umsetzbar

- berlicksichtigt werden.

21 Schalltechnisches Beratungsbiiro Prof. Dr. Kerstin Giering (2013): Gemeinde Eppelborn Larnaaidionf013; Erlauterungsbe-
richt zum MaRnahmenkatalog

ARGUS CONCERsellschaft fur Lebensraumentwicklung mbH
Seite36



GEMEINDE EPPELBORN
BERICHT

5.7.2 Analyse fur dasJntersuchungsgebiet SEK

Betroffene Hauptverkehrsstra3en im Untersuchungsraum sind:

1 B10Absdnitt Kadmamstral3e bis Schigtale: 14.297 DTV (durchschnittliche tagliche Ver-
kehrsstarke)davon LkwAnteil 2,8 % am Tag, 1,3 % am Abend, 3,2% in der Nacht

1 B10 Abschnitt DirmingestralRe (SchlaftraRe bis Auffahrt Al: 8.755 DTV, davon {4meil
3,8 % am Tag, 1,18m Abend, 2,3 % in der Nacht

Gemal Larmaktionsplanung besteht fur folgende Bereiche Handlungsbedarf:

1 kurzfristiger Handlungsbedarf (Uberschreitung der Grenzwerte der Larmsanierung) im Verlauf
der B10: hier gibt es eine gréfRere Anzahl von Menschen, dieiPagsgesetzt sind, die ge-
sundheitliche Beeintrachtigungen hervorrufen kénnen

1 mittelfristiger Handlungsbedarf (Vermeidung gesundheitlicher Gefahrdungen) in der Umge-
bung der B10: hier sind in erheblichen Umfang Menschen Pegeln ausgesetzt, die gesundheitli-
che Gefahrdungen hervorrufen kénnen

1 langfristiger Handlungsbedarf (Vermeidung von Belastigungen) entlang der B10: zur Unter-
schreitung der Pegelwerte waren in der Umgebung der B10 MalRnahmen erforderlich

Zur Festlegungler Bereiche mit vordringlicherdandlurd 8 6 SRl NF 6 dzZNRS SA y-Aa-a23Sy |
feasSa RAINOKISFNKNI® 5A5aS 1SA30 DS6ASHS YAG SAySNI
Ausgepragte Hotspots befinden sich nahezu an der gesamten B10 im Ortsbereich von Eppelborn. An nahezu
allen Wdngebauden entlang der B10 ist der Immissionsgrenzwert fir La&rmsanierung an Bundesstral3en
nachts Uberschritten, an vielen Geb&uden auch tagstiber. Daraus leitet sich ein bereits kurzfristiger Hand-
lungsbedarf an der B10 ab.

5.7.3 Malnahmenkatalog zur Aktionsplamg fur das Untersuchungsgebiet ISEK

Kurzfristige MaRnahmen

Fur die B10 sollte im gesamten Verlauf geprift werden, an welchen schutzwiirdigen Raumen der Wohnge-
baude die Immissionsgrenzwerte der Larmsanierung tberschritten sind. Hier sollten dann zumirsdest pa
sive Malinahmen (Einbau von Larmschutzfenstern ggf. in Verbindung mit Liftern) umgesetzt werden.

Fur den Bereich der B10 innerhalb der gesamten bebauten Ortslage sollte bei einer Fahrbahnsanierung ein
larmgeminderter Belag zum Einsatz kommen. Eine Begngnder Geschwindigkeit auf der B10 auf 30
km/h fuhrt zu einer Pegelreduktion.

Mittelfristige MaRnahmen

Bei erforderlich werdenden Grunderneuerungen wird vorgeschlagen, auf allen innerdrtlichen StralRenab-
schnitten, also auch auf solchen, die niGggenstand der Larmaktionsplanung sind, larmgeminderte Be-
lage einzubauen.

Sonstige MalRnahmen

Eine wesentliche Mdglichkeit zur LArmreduktion ist in der Verringerung innerdrtlicher Verkehre zu sehen.

Dies kann dadurch erfolgen, dass Fahrten mit dem O&fdlgen. In der Gemeinde Eppelborn bestehen

hierflr gute Voraussetzungen. Die Gemeinde verfiigt Uber eine Schienenverbindung nach Lebach und Saar-
briicken mit guter Taktunds SNJ a 9 LJLISt 6dzaa aidStftid RAS 2SNBAYRdzy3 |
Hier solte darauf geachtet werden, dass es zu keiner Einschrankung des Angebotes kommt und die Abfahr-
zeiten dieser Verkehrsmittel gut aufeinander abgestimmt sind.
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Eine weitere Moglichkeit besteht in der Férderung des FuRgamnger Fahrradverkehrs. Die Fahrradadr
struktur in Eppelborn ist jedoch als unzureichend einzustufen. Der Uberwiegende Teil des Radverkehrs wird
Uber den Mischverkehr abgewickelt. Um eine Erhdéhung des Anteils des Radverkehrs zu ermdglichen, ist es
u.a. dringend erforderlich, Mehrzweckstreifem dazu ausreichend breiten Stral3en sowie geeignete Ab-
stellméglichkeiten anzulegen. Um einen Umstieg auf den weiterfiihrenden OPNV oder auch Mitfahrmég-
lichkeiten im motorisierten Individualverkehr (MIV) zu ermdglichen, sollten solche Abstellmdglichkditen au
jeden Fall in der Nahe des Bahnhofs sowie vonfPaiRplatzen und den Verbraucherméarkten geschaffen
werden.

Um die Akzeptanz des FulsGehens zu erhéhen, ist eine ansprechende Gestaltung der Stral3enrdume er-
forderlich. Ziel sollte es sein, dem Birger é&swegen per Ful? und das Verweilen im offentlichen Raum
angenehm zu gestalten.

Larmaktionsplanung (3. Stufe) der Gemeinde Eppelborn (2018)

In der dritten Stufe der Larmaktionsplanung hat sich fiir die Gemeinde Eppéibmma wesentliche Ande-

rung, eher eindeichte Verbesserung gegeniber der Larmkartierung 2012 ergeben. Das Ministerium fur
'Y3St G dzyR +SNDBNI dzOKSNEOKdziT KI G FirdiSGEm&EBeEpmES YSAY RS
bornist eine detaillierte Uberarbeitung des Larmaktionsplans (LAP) nitiitierlich. Es wird empfohlen,

im LAP der 3. Runde die Unwesentlichkeit der Anderung mit der LKZ zu begriinden. Der LAP sollte auf eine
Weiterfihrung der in der Stufe Il begonnenen Larmminderungsplanung hinweisen. Dies kann bspw. durch

eine Prifung des Urazungsstandes der Malinahmen erfolgen. Dabei sollte dokumentiert werden, welche
MaRnahme bereits umgesetzt sind, welche noch weiterverfolgt werden sowie welche sich als nicht umsetz-

bar herausgestellt haben und insofern nicht weiter beriicksichtigt wedtden.

Das Ministerium fur Inneres, Bauen und Sport, Referat OBB 14, Stadtentwicklung, Stadtebauférderung, EU
Fondshat in seiner Stellungnahme auf die Bedeutung der La&rmminderung an der B10 hingevidesen.
Handlungsbedarf und die Planerfordernis zur Verminderder Larmsituation werden von der Gemeinde
ebenfalls geseherDer Landesbetrieb fur StraBenbast fir die B 10 als Bundesstralie zustangig.enger
Austausch mit der Behdrde besteht hieriMeitergehendeMalinahmen hangen von der Detailplanung flr

den Bereich Ortsmitte gegentiber dem Big Eppel ab.

5.8 GEWASSERENTWICKLUNG UND HOCHWASSERSCHUTZ

Innerhalb des Untersuchungsraumes befindet sich der Wiesbach, ein Gewasser 3. Ordnung, der nach § 73
WHG als Gewassertpiotenziell signifikantem Hochwasserrisiko ausgewiesen wurde.

Fur dieses ist gemaR § 76 (2) WHG ein Uberschwemmungsgebiet (USG) fiirjghrlidb@s Hochwasser-
ereignis (HQ 100) durch die Oberste Wasserbehorde auszuweisen bzw. vorlaufig zu sichernd€emaf
vorliegenden Hochwassergefahrenkarte (siehe nachfolgende Abbildung) betrifft das HQ 100 weite Teile des
Untersuchungsraumes mit Wasserstandshoéhen von bis zu 4 m. Die Festsetzung des USG Wiesbach ist fiir
2017 vorgesehen.

Folgende Belange sind zu beast

1. Bei der Errichtung baulicher Anlagen im Bereich des Wiesbaches ist nach § 56 Abs. 3 Nr. 1a SWG ein
Abstand von 5m von der Uferlinie einzuhalten, es sei denn, diese sind standortgebunden oder wasser-
wirtschaftlich erforderlich oder in einer bei-Kraft-Treten dieses Gesetzes rechtswirksamen Satzung
nach dem Baugesetzbuch vorgesehen.

2. Bis zur Festsetzung als Uberschwemmungsgebiet (USG) gilt der HB@r&dith der Hochwassergefah-
renkarte als faktisches USG, in dem § 77 WHG zu beachten ist. Dieser sielsgodberschwem-
mungsgebiete im Sinne des § 76 WHG in ihrer Funktion als Rickhalteflachen zu erhalten sind. Sofern
Uberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit dem entgegenstehen, sind rechtzeitig die notwen-
digen AusgleichsmalBnahmen zu treffen. Im pissdtien Vollzug bedeutet dies, dass bei der Errichtung
baulicher Anlagen im faktischen USG der verloren gegangene Retentionsraum zeitnah und raumlich
funktional ausgeglichen werden muss.

2 https://lwww.eppelborn.de/umweltund-natur/laermaktionsplanung/
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3. Fiir festgesetzte USG gelten nach § 78 WHG besondere Schutzvorschriten

1 §78(1) 1 WHG: In festgesetzten USG ist die Ausweisung von neuen Baugebieten in Bauleit-
planen oder sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch untersagt.

1 878 (2) WHG: Die zusténdige Behdrde kann abweichend von § 78 (1) 1 WHG die Ausweisung
neuer Baugebiete ausnahmsweise zulassen, wenn

1.

keine anderen Mdoglichkeiten de&iedlungsentwicklung bestehen oder geschaffen wer-
den kodnnen,

das neu auszuweisende Gebiet uttelbar an ein bestehendes Baugebiet angrenzt,

eine Geféahrdung von Leben oderhebliche Gesundheit®der Sachschaden nicht zu er-
warten sind,

der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstandes nicht nachteilig beeinflusst wer-
den,

die Hochwasserrtickhaltung nicht beeintréachtigt und der Verlust von verloren gehendem
Ruckhalteraum urfiang-, funktions und zeitgleich ausgeglichen wird,

der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird,

keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten sind,

die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind und

die Bauvohaben so errichtet werden, dass bei dem Bemessungshochwasser, das der Fest-

setzung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine baulichen Schaden zu er-
warten sind.

Alle neun Punkte missen kumulativ erfillt sein.

1

§78 (1) 2 WHG: in festgesetzten US@listErrichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen
nach den 88 30, 33, 34 und 35 des Baugesetzbuchs untersagt.

§ 78 (3) WHG: die zusténdige Behérde kann abweichen von § 78 (1) 2 WHG die Errichtung
oder Erweiterung einer baulichen Anlage genehmigen, wenBimmelfall das Vorhaben

1.

die Hochwasserriickhaltung nicht oder nurwesentlich beeintrachtigt und der Verlust
von verloren gehendem Rickhalteraum zeitgleich ausgeglichen wird,

den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert,
den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und

hochwasserangepasst ausgefiihrt wird
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oder wenn die nachteiligen Auswirkungen duidebenbestimmungen ausgeglichen werden kénnen.

a.-0,5m

Q3 -1m

1 -2m

2 -4m

mahr gka 4m

0 -1.8m im gescnustzen Herelon
05 - Tm im geechueldan Bereid

1 -2m Im gesdvumizen Bamio

2 -4m im gesdraeizan Dereich
mahr &g £m im Qesdoal dean Saraich
R o N

_ ol £ i
v o ’ R - L

Abb.25: Hochwassergefahrdungskarte fir den Gemeindebezirk Eppelborn (Geoportal Saar)

Im Juni2018 stand bei starken Unwettern die gesamte Ortsmitte Eppelborn unter Wasis¢taufung von
Starkregenereignissen infolge der spiirbaren Klimaveranderungign, dasslie Gefahr von Uberschwem-
mungen weitehin steig. Die tatsachliche Betroffenheit unterstreicht digole Notwendigkeit von Hoch-
wasserschutzmalRnahmen im Gebiet.

Sowurde noch 2018festgelegt, dass eine mindestens jahrliche Gewassersstwtfinden sol] um den
Abfluss der Bache auch bei Hochwasser zu gewéahrleiStafReAste, Baumstamme und Geréll, aber auch
im Uferbereich gelagertes Bauhalallen gerade Eppelborner Ortskegntfernt werden, im moglicheEng-
stellenund damit Risikezu vermeider

2Vgl. hierzihttps://www.saarbrueckerzeitung.de/saarland/neunkirchen/eppelborn/cezu-hochwasserpraevention
in-eppelborn_aid33127777(Zugriff 12.10.2021)
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Starkregenstudie

Abb.26: StarkregenstudieUntersuchung der Auswirkungen von Uberflutungen infolge von Starkregen au
Gebiet der GemeindEppelborn(Hydrotec)

om Juni 2016 war die saarlandische Gemeinde Eppelborn innerhalb von vier Tagen zweimal von Unwettern
mit Starkregen betroffen, die zu hohen Schéaden fihrten. Wahrend des zweiten Starkregenereignisses kam
es im Ortsteil Dirmingen zu Sturzfluen BiX kbmplette Ortslage von Dirmingen wurde Uberflutet, meh-

rere Hauser waren in ihrem Bestand gefahrdet, viele StralRen wagineise unpassierbar.

Die Gemeinde Eppelborn gab im August 2017 eine Analyse der Gefahrdung durch Starkregen und Sturzflut
in Auftrag, die in drei Genauigkeitsstufen erfolgt. Auf Grundlage der Ergebnisse dieser Untersuchung kon-
nen Defizite und Handlungsbedarf erkannt und MaRnahmen entwickelt werden. Zudem soll fur jede Ge-
nauigkeitsstufe die mogliche Aussagekraft durchleuchtet undeflungsbereiche empfohlen werden. Die

so gewonnenen Erkenntnisse werden in zuklnftige Projekte zur Vorsorge von Starkregenschaden einflie-
Ben.
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Das Forschungsprojelturde in einer Kooperation zwischen der Forschungsgruppe Wasser (fgw) an der
Hochschule fuirechnik und Wirtschaft des Saarlandes und Hydrotec bearb&tieder detaillierten hyd-
raulischen Modellierung kann man die Wirkung von Schutzmanahmen tberpriifen und ein effizientes Kon-
zept zum Schutz der Anwohner entwické@

Nicht nurAngesichts deHochwasserereignisses 2018 wurdeJahr 2019 die Waitfihrung de geférder-
ten Starkwasserstudie in Auftrag gegebeausgeweitet auf das gesamte Gemeindegebiet von Eppelborn.

Die oben aufgefuhrten Belange zur Gewasserentwicklung und zwhwésserschutz kénnen im ISEK le-
diglich aufgefuihrt und als Hinweis aufgenommen werden. Auf Ebene der Bauleitplanung mussen diese dann
im Falle der baulichen Umsetzung der im ISEK genannten Ziele unbedingt beachtet werden.

Das LUA hat im Rahmen der Beteitig auf folgendes hingewiesen:

1 Bauvorhaben / bauliche Anderungen im Uberschwemmungsgebiet unterliegen den Restriktionen
des § 78 WHG. Hier ist insbesondere auf dienTatik des erforderlichen Retentionsraumaus-
gleichs zu achten.

1 DerGewasserrandstreifen gemaf § 56 Saarlandisches Wassergesetz (SWG) i.V.m. § 39 WHG ist zu
beachten.

5.9 ALTLASTEN

Im Untersuchungsraum liegeroch nicht sanierte Altlastflachesowie Altlastenverdachtsflacheks han-
delt sich dabei um folgende Flache

1

= =4 -4 =4 -4

=

EPP_4848, ehemalige Tankstelle Zimmer, Europaplaitiér hat die Gemeinde mit der Alt-
lastensanierung nach dem Abriss 2020 bereits begonnen. Es besteht eine enge Abstimmung
zum LUA.

EPP_4834, Brennstoffhandel Hahn & Resch GmbH, Am Guterbahnhofi@ftsiliache)
EPP_22063 Heizdlschaden Fa. Schéniting

EPP_4850, ehemalige Tankstelle Speicher, Am Markt 8

EPP_4869, Reparaturwerkstatt Schréder Josef, Bahnhofstra&eidachtsflache)

EPP_4872, Schmiedebetrieb Bernhard Griin, Schlo3stralRe/Ecke Dirmingefgtadzehts-
flache)

EPP_4866, Vereinigte Bekleidungswerke R&A Becker GmbH, Kirchgl¢zdeghtsflache)
EPP_4828, Baustoffe Friedrich Schorr, KolBmannstrapée2@achtsflache)

2https://www.hydrotec.de/starkregenvorsorgenodellierungmit-hydro_as2d/?cookiestate-
change=1633533469336
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Die genaue Lage dieser Flachamn der nachfolgenden Abbildung entnommen werden.

- ]

Abb.27: Altlastenstandorte (Landesamt

Die Altlastenflachen missen bei entsprechender Bebauung / Neuordnung in Abstimmung mit der zustandi-
gen Behorde saniert werden. Im Rahmen des hier vorliegenden ISEKs kann die Art und Weise, wie mit diesen
Flachen zukiinftig umgegangen werden saltht dargestellt werden. Im ISEK werden lediglich die fur die
Erhaltung und Stéarkung der Eppelborner Ortsmitte erforderlichen Ziele und erste vage Malinahmenvor-
schlage formuliert. Bei Konkretisierung dieser Ziele dehE der Bauleitplanung mugger Umgag mit den
Altlastenflachen thematisienverden

DieLage der Altlasten und altlasteerdachtigen Flachen wurden imedAnalyse sowie in diMal3nahmen-
plane tbernommenBei konkreten Malinahme(Bauleitplanung, Baugenehmigunfefbaumalnahmen
wird die untee Bodenschutzbehdorde eiezogen.
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6 SCHWERPUNKTBEREICHE

Im Folgenden werden auf Grundlage der erfolgten BestandsaufnahmegamadysenSchwerpunktberei-

che in der Eppelborner Ortsmitte vorgestellt, deren stadtebauliche Entwicklung aus Sicht der Gutachter zur
Starkung und Belebung des Ortskernes von prioritdrer Bedeutung sind. Die nachfolgenden Schwerpunktbe-
reiche wurden zusammen mit deehkungsgruppe und in Abstimmung mit der Verwaltung gemeinsam ent-
wickelt. Da das ISEK auf kontinuierliche Fortschreibung und Anpassung an neueste Entwicklungsziele aus-
gelegt ist, soll in diesem Zusammenhang darauf hingewiesgzden, dass die im Folgendenfgefihrten
MafRnahmenempfehlungen jederzeit Giberdacht, weiterentwickelt und angepasst werden kamtesol-

len.

Im Rahmerder 1. Fortschreibungierden die Schwerpunktbereiche aufgrund neuer Rahmenbedingungen
weiterentwickelt und angepasdbas beziehtsic @2 NJ I £ £ SY | dzZFf RAS { OKg SNlJzy 1 i

0 S NI
COdzNR LI dJf $SNBENY RS . | KY K&FR INIKSY Ikt A ¥S ada NROKS Y 6 SNHzF 4 &

(0]
Fur die Schwerpunktbereiche sollen im Folgenden diSitstation dargestellt werden, aus der wiederum

Ziek und entsprechende Handlungsempfehlungen abgeleitet wer@ai.der Auswahl und Entwicklung

jeder EinzelmaBnahme ist es erfolgsférdernd, ihre Wirkung im Vorfeld einzuschatzen. Auch zeitlicher, per-

soneller und finanzieller Aufwand missen im Voraus kalkukerden. Sind Wirkung, Aufwand und Zeit-

bedarf erst einmal abgeschétzt, lassen sich Projekte und die dazugehdrigen Malinahmen leichter bewerten

und priorisieren.

Ene Kostenund Finanzierungsubersicht gibt schlie3lich Auskunft tber die entstehenden Kosteteren
Deckung. Dazu werden Ausgaben und Einnahmen der Projekte und Einzelmaf3hahmen zusammengefasst
und zeitlich gegliedert. Eine nachvollziehbare Kosterl Finanzierungsiibersicht ist eine wichtige Voraus-
setzung fur die Beantragung von Mitteln dea@ebauférderungen. Dariiber hinaus dient sie der Koordi-
nation von Investitionen wahrend der gesamten Umsetzung. Wie detailliert eine Kostéfrinanzierungs-
Ubersicht ausféllt, ist jedoch abhéngig vom Planungsstand sowie von der Grof3e und Komplextét- der

jekte und EinzelmaRnahmen. Im hier vorliegenden Falle wird es sich lediglich um eine grobe Ubersicht han-
deln kénnen, da zum jetzigen Zeitpunkt keine genauen Angaben zur tatsachlichen Realisierung der empfoh-
lenen Projekte gemacht und somit der Aufwandhtibis ins Detail vorausgeschéatzt werden kann.

Plan3: Schwerpunkte (ARGUS CONCEPT GmbH)
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6.1 SCHWERPUNBACHSE MARKTPLAEUROPAPLAYZ

6.1.1 Ist-Situation

o ¥ ‘o © ., 3 :...:; »;A

Abb.28: Luft

bild der Ahse MarktplatzEuropaplatz Geoportal Saar ZugriffOktober2021)

.SA RASaSY .SNBAOK KIyRStG Sa aiaokK
platz- ehemalige Markantflache. A 3 9 LJLJSt & &A YR
der StraRex ! Y a | NJ {-funkfithedizgrieiha®dér getrennt.
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BigEppel{ 2 aAyR A YLLEmBhidKesavieDiehsti@steransassig. Im sidlichen Abschnitt
sind Parkplatze fur Nutzer der kulturellen Einrichtung sowie fir Kunden der dort befindlichen Maikte
sonstiger gewerblicher Betriek@.a. Aldi, KIK, Backer, Gastronomie) vorhandeestark befahrene B10
trennt die Flache im Norden von der ehemaligen Markaiatfle undden Marktplatz Dennochsind in die-
sem Bereich keine wesentlichen stadtebaulichen Hemmraaserkennen, da es sich um ein relativ neues
Wohn und Geschaftshausandelt,dasvon der Bevolkerung gut angenommen wird.

Vv §
&
it 00

N !
NGRESS

Abb.30und 31: Big Eppel und Umgebung (ARGUS CONCEPT GmbH)

Ehemalige Markantflaché Ehemaliges TankstellengelandBlordlich vom Big EppbEfindet sich die ehe-

malige Markantflache bzw. das ehemalige Tankstellengelande, welches das grofite stadtebauliche Hemm-
nis in Eppelborn darstellt. Diese Flache wird seit Jahrzehnten nicht geptuttr zentraler und raumlich
funktional bedeutsamer Lagi der Vergangenheit befand sich an diesem Standort ein Lebensmittelmarkt,
der nach Geschéftsaufgabe jahrelang leer stand, bis das Gebaude letztendlich einstirzte und abgerissen

wurde.

Abb.32und 33 : Baufélliges Bauernhaus uBdachflache ehemalige Lebensmittelmark(ARGUS CONCEPT GmbH)

Die Flache fungiert als wichtiges Verbindungselement zwischen Big Eppel und dem nérdlich sieiniie-an
Renden Marktplatz. Daher ist es von groRer Bedeutung, diese Flache fur die Offentlichieaittadieren.

SNBAGA KSdziS 0SaiGSKaG SAyS ¥Fdzif NdzFundder BAG dikGetlotiRdzy 3 1 6 A & (
einer Attraktivierung und Einbindung @ine neue Planung bedarf.
Im Norden dieser Flactstehtl dzZRSY SAy Ff 0Sa&a . FdzSNYKFdza o6a!yY al Nl G Hopa!
ten baulichen Zustand befindet und unbewohnt istzwischen ist der Zustand des Geb&udes so desolat,
dass eine Sanierungit unverhaltnismaRig groRem Aufwand verbunden und samitirtschaftlichist.

Ostlich dieser Flachist das Seniorenheim St. JosefsassigUm alle Bevolkerungsgruppen in das gesell-
schaftliche Leben in der Ortsmitte zu integrieyést es bedeutsam, eine fu3laufige Anbindurggn Senio-
renheim zur Ortsmitte zu schaffen.
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Obwohl im Bereich des Guterbahnhofes (nordlich dieser Achse) ausreichend offentliche Stellplatze fiir Be-
sucher und Kunden der Eppelborner Ortsmitte zur Verfiigung stehen, ist aufgrund der Dichte an Dienstleis-
tungs und Einzelhandelseinrichtungen entlang dieser Adis& an besonderen Ereignissen wie Markttag

mit zeitgleichen Veranstaltungen im Big Eppéh) gewisser Parkdruck zu erkennen

Marktplatz: Der Marktplatz befindesich im Norden der Achse. Er stammt aus den 80er Jahren. Inzwischen

ist der Platz durch abgeplatzte Steine und Unebenheiten nicht mehr in einem guten Zustand. Stadtebaulich
ist der Platz zu allen Seiten durch Bebauung gefasst. Hier sind Uberwiegendeierggh (z.B. Bank, Fri-

seur, Optiker, Musikschule) ansassig. Als belebendes Element wirkt derzeit lediglich das Eiscafé mit Au3en-
bestuhlung

Auf dem Marktplatz findein wochentlickem Abstandier Markt statt sowie jahrliche GrofRveranstaltungen.
Der Marktplatz bietet demnach grof3flachig Platz fir die Errichtung mobiler 8timdliverse Veranstal-
tungen.

Der Bereich zwischen Marktplatz und Europaplatz wird durch eine Verbindung 6stlich der Hauserzeile zwi-
schen der Stra3e "Am Markt" und der B10 ful3laufig erschlossen. Das Gelédnde Ostlich dieselugrbin
liegt derzeit zum grof3en Teil brach.

6.1.2 Ziele

Prioritéres Ziel ist es, diese Achse zu starken, um so eine funktionale und visuelle Verbindung derschen
alb Nl GLIX FGT dzy R RSY Ydzf GdzNJ Sy G NHzy a. A3 9LIISta T dz

Nach dem Abriss des altdfarkantmarktes bedarf es einer Grundsanierung der Ortsmitte. Wiinschenswert

ist es, den gesamten Bereich fir die Blrger und Besucher der Gemeinde Eppelborn attraktiver zu gestalten.
Durch eine Aufwertung kanhisOK RS NJ . SNB A GK ¥ NdxNJ 9ohil) 88iii STyR e ednviS

ckeln.

Bei der Neugestaltung ist darauf zu achten, dass die in der LArmaktionsplanung aufgefiihrten Mal3nahmen-
vorschlage zur Larnund Verkehrsreduzierunigerucksichtigt werdenZusétzlich ist zu beachten, dass der
Bereich im Ubdlutungsgebiet liegt.

Bereits umsetz¢ Ziele

 WLANF NBASNJI %dzal y3 AY hNIO&T SyidNHzYz AyaoSaz2yRSNB
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Noch anstehend:

| Schaffung einegestalterischerund funktionalen Verimdung der Plétze entlang déchsea a | NJ G 7
platz¢9 dzN2 LI LX I G T &

1 gestalterische und funktionale Aufwertung des Marktplatzes zur Erhdhundudienthaltsqualitét

1 Reaktivierung der ehemaligen Markantflacheées ehemaligen Tankstellengelandai Einbin-
dung der bereits heute bestehenden ful3laufigen Verbindung zwischen Marktplatz und Big Eppel
Aufgrund ihrer zentralen Lage zwischen zwei bedeutsaBereichen (Marktplatz und Kulturzent-
NHzY o. A3 9LIISE &G0 AY hNIL Aad Sa @2y INROISNI . SRSzl dzy =
fuhren.

1 Optimierung dembarrierefreien fuBlaufigen Anbindung des Seniorenheims $tsef an den Markt-
platz und die ehemalig®larkantflaiche/ das ehemalige Tankstellengelande

1 Uberpriifung der Anzahl der Stellplatze und ggfls. bedarfsgerechte Bereitstetiwig Zuordnung
1 Vermeidung der Befahrbarkeit des MarktplatZés den motorisierten Individualverkehr

9 Einbindung des FuRgangertberweges an der B10 (zwischen Big Eppel und ehemaliger Markantfla-
che) in die funktionale und gestalterische Aufwertung dieses Bereiches

1 Umsetzung der MaRBnahmenvorschlage aus der Larmaktionsplanung

{1 Beachtung deAltlasten im Bodenawvie der Lage im Uberflutungsbereich

6.1.3 Handlungsempfehlungen

Gestalterische und funktionale Aufwertung des Marktplatzes

Bereits umsetzt
1 Freies WLAN im Ortszentrurfinsbesondere im Bereich des Marktplatzes)

9 Ideensammlung / Planung Neugestaltung Marktpldtir die Neugestaltung und barrierefreien
Ausbau des Marktplatzes werden aktuell Entwiirfe erarbeitet und diskutiert.

1 Aufbau Spielgerateda fir die MarktnutzungStandflache), die Errichtung v@estaltungselemen-
ten in zentraler Lage nicht umsetzbar is¢finden sicHediglich im stddstlichsten Randbereich
zwei kleinere Spielgerate fir Kleinkinder sowie eine Brunnenanliag#gahre2020 wurde eine In-
klusionsschaukel erganzt.

Noch anstehend:

1 BodengutachtenFir die Sanierundes Marktplatzesst u.a. ein Gutachten notwendig, um die Be-
schaffenheit des Unterbaus zu klaren.

1 Neugestaltung: Der Marktplatz soll durch ansprechende GestaltemgAufenthalts und Begeg-
nungsbereich fir alle Generationen werden. Hier findet u.a. der Wochenmarkt statt, was zur Folge
hat, dass die zentrale Flache nur in geringem MaRe durch entsprechendes Mobiliar und Bepflan-
zung bespielt werden kann, da dieses &rigir die Marktstande freigehalten werden muss.

1 Betonung der Verbindundgim das Ziel, eine visuelle und funktionale Verbindung vom Bereich
a. F KyK2Fa NoSNJI RSy al Nyl dGLX FGT dzyR RSNJI SKSYIFfA3ISy at
9 LISt & KA y solledadiebsdRehdorKFRWEgeverbindungen auf dem Marktplatz (vom
WasgauMarkt kommend im dstlichen und vom Bahnhof kommend im westlichen Bereich) durch
Aufstellung von Informationstafeln (mit Benennung der am Ort befindlichen relevanten Einrichtun-
gen) seovie gestalterischen MaRnahmen, die eine Leitwirkung haben, aufgewertet werden.
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1 Erganzung Nutzungen: Um den Marktplatz kiinftig erlebbarer zu gestalten, sind insbesondere wei-
tere ansiedlungswillige gastronomische Angebote mit AuRenbestuhlung in zukiinfeegun-
gen miteinzubeziehen.

1 SchutzmaRnahmen: Zusétzlich ist zu beachten, dass der Bereich im Uberflutungsgebiet liegt. Das
heil3t, entsprechende Vorkehrungen missen bei der Bebauung und Gestaltung getroffen werden.

1 Hinweis des Ministeriums fur Wirtschafirbeit, Energie und Verkehr: bedarfsgerechte Bereitstel-
lung von Fahrradabstellanlagen, die Prifung einer Ladeinfrastruktur fur Elektrofahrzeuge

Reaktivierung der ehemaligen Markantflache / des ehemaligen Tankstellengebaudes
Bereits umsetzt:
1 Abriss Tankstelle

1 Altlastengutachten fiir den Bereich ehemaligeKstelle Zimmer mit dem Ergebnis, dass der Un-
tergrund vor allem um die ehemaligen Tanks stark belastet sind. Eine aufwandige Sanierung ist
notwendig.

1 stadtebauliches Planverfahrehm Jahr 2011 hat die Gemeinde Eppelborn drei Fachidigasf-
tragt, unter bestimmten Rahmenbedingungen eine Neuordnung dieser Flache darzusfédletes
Vorhabens war zum einen, die zentrale Flache gestalterisch und funktional aufzuwerten, zum ande-
ren, durch eine Neukonzeptiagine Verbindung zwischen dem Kukund Einzelhandelszentrum
Big Eppel und dem Marktplatz mit verschiedenen Einzelhandets Dienstleistungseinrichtungen
sowie gastronomischen Betrieben zu erreichen.

Abb.36: FlosundK (Atdtektur und Urbanistik GmbH): Konzept Ortsmitte Eppelboviariante 5a (Stand: 22.01.2019)
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1 Fir den Bereich zwischen Marktplatz und Europlatz hat das Biro FlodiendBen dargestellte
Variante entwickelt, die von der Gemeinde ausgewahlt worden ist. Wichtig ist hierbei die Bebau-
ung fur die wichtige Raumkante an der B10, gegeniber des Big Eppel sowie des gesamten Blockes.
Die breite Sichtund FuRwegeachse zwischitarktplatz und Big Eppel bilden das Kernstiick.

Noch anstehend:

1 Altlastensanierungbereitsenge Abstimmung mit dem LUA)
Empfehlung des LUA: erst Sanierung und dantwicklung der Flache

T &Y RSNHzy3 RSa NBOKGA]TNNTFOGAISY y. 3300 dzdyy hA BIHGYLE A (dm  6& y
setzungerbasierend auf den Ergebnissen des stadtebaulichen Planverfghrens
Der &tuell rechtskraftige Bebauungsplan zeigichFreiflache Aufgrund seiner stadtebaulichen
und funktionalen Bedeutung als Ortsmitte soll diédache nicht Uberwiegend als Freiflache ge-
nutzt werdeng zumal bereits der im Norden angrenzende Marktplatz die Funktion einer Aufent-
haltsflache Gibernimmt. Die Errichtung eines weiteren Platzes ohne Bebauung wirde die Bedeu-
tung des Marktplatzes eindeutigindern. Demnach ist der 0.a. Bebauungsplan kiinftig zu &ndern
und an die neuen Zielvorstellungen der Gemeinde anzupassen.

1 barrierefreie Gestaltung der Gelind Uberwegedaes laut Aussage des Behindertenbeauftragten
aufgrund der vor Ort befindlichen Bodeglige und der Abpollerung mancher Bereiche aktuell zu
Problemen fir Senioren im Rollstuhl oder mit Gehhilfe kommt.
T 9NBSND dzy R wNO]1 o6l dz RSa :lUauzSusphieh isiEs GébaudlanLavife a I NJ G H pa ¢
dervielen Jahre des Leerstandeseinem Zustand, der sich nur mit unverhaltnismaRigem Aufwand
und somit nicht wirtschaftlichsanieren lassen wird&inarchitektonischhochwertig und sich in
die Umgebung einfliigender Ersatz wird daher empfohlen.

9 Errichtung von Gebéauden fir Wohind Dienstleistungszweck&ur Aktivierung der innerdrtlichen
Brachflachdst die Errichtung einer Raumkante in Form von Gebéauden sinnvoll. Eine vollstandige
Bebauung deFlacheA & i RIF0SA YyAOKG y2i¢6SYRAIT GBASEYSKNI a2ttt dGS
a! Y Y amaMakiplitzsowie entlang der B10 eine stadtebauliche Kante etish, die den
Platz fasst und Orientierung gibt. Die neu errichteten Gebaude sollten hierbei in den oberen Etagen
zum Wohnen genutzt werden; die Erdgeschosszonen bieten Platz fur Dienstleister
Fur den Bereich soll einvestor gefunden werden. Daher soll im nachsten Sceiri Investoren-
anfrage stattfinden.

1 Hinweis des Ministeriums fiir Wirtschaft, Arbeit, Energie und Verkehr: bedarfsgerechte Bereitstel-
lung von Fahrradabstellanlagen, die Prufung einer LadeinfrastriiitiElektrofahrzeuge, die
Durchgriinung von Parkflachen

Entwicklung einer Sichtund FuRwegeachseBig Eppet Marktplatzd
Bereits umsetzt:

9 Der Landesbetrieliir Stral3enbau hat die StraRendecke der B10 durch die Ortsmitte von Eppel-
born saniert.

Noch anstehend:

 Errichtung einer Sichtind Wegeachsd: Y RS NJ . SRS dzii dzy 3 crleMalige®Era S o. A3
kantflacheca F NJ G LI | 61T & wS OKYy dzy 3 .alMdRnahhéndié Fnivickluagiei-y S0 Sy R
ner ansprechenden Sichind Wegeverbindung zwischen diesen Bereichen bedeutsam.

LJ
y

nw ©

1 Errichtung einer Querungshilf&sbesteht ein Fullgangeriberweg in der Nahe des Haupteingangs
des Big Eppel in Form eir@uerungshilfenit Verkehrénsel.Aufgrund der hohen Verkehrsbelas-
tung auf der B10 stellt dieser Bereich jedoch fiir den FuRgéanger ein Gefahrenort dar, der ungern
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genutzt wird. Vielmehr erscheinen die Fulgangerampel weiter wegHiohe Schlossstraand

der Zebrastreifen weiter dstlich (Hohe Seniorenheim St. Josef) fuRgangerfreundlicher. Zur Starkung
RSNJ ! OK & Scebemalige Markdhffichea | NJ G LI F 4T & Aad SAy CdziaNy:
reich des Haupteinganges des Big Eppslgestalterischer Sicfgdoch zwingend notwendig.

1 Verkehrsgutachteninhalt dieses Gutachtemuss u.a. die Priifung verschiedener Méglichkeiten
der Uberquerung der B10 fir FuBgénger sein (Lichtsign@leniebrastreifen, Aufpflasterung,
farbliche Unterscheidung im Asphaltiempo 36Zone,etc.). Dabei beriicksichtigt werden muss die
l0gA01fdzyd RSa Y20U2NRAASNISY LYRAGARIZ f 3SN] SKNA
biegespur zu den Stellplatzeimker dem Big Eppel, etc.).
1 Einrichtung einer fu3laufigen, barrierefreien Verbindwugn Big Eppel Uber die ehemalige Mar-
kantflache (entlang der Gebaudezenestlich der Flache) bis hin zum MarktplaZzm einen sollte
diese Achse direkt sichind erkennbar sein, zum anderen sollte sie Passanten zum Verweilen ein-
laden, so z.Bdurch Sitzbanke und weitere gestalterische Elemente sowie Begriinung.

1 Uberpriifung der Anzahl der Stellplatze und ggfs. bedarfsgerechte Bereitstéuthdnochwasser-
gesicherteTiefgarage)

9 gestalterische und funktionale Einbindung des Seniorenheimes St. Josef

1 Hinweis des Ministeriumfiir Wirtschaft, Arbeit,Energie und Verkehbedarfsgerechte Bereitstel-
lung von Fahrradabstellanlagen, die Priifung einer Ladeinfrastruktur fur Elektrofahrzeuge, die
Durchgriinung von Parkflachen

6.1.4 MalRnahmen, Kosten und Finanzierungsubersicht

Die nachfolgend aufgefiihrte MaRnahmeiKosten und Finanzierugsiibersicht stellt lediglich eine grobe
Sachverhaltstibersicht dar. Es handelt sich primar um die Zielvorstellungen der Gemeinde Eppelborn, wel-
che zum Zeitpunkt einer tatsachlichen Umsetzung konkretisiert werden miissen. Demnach handelt es sich
bei den aufgéiihrten Kosten nur um einen ungefahren Wert, der sich noch verandern kadrangepasst
werden muss

Tabelle3: GrobeMaRnahmen, Kostendzy R CA Yl yT A SNHz/ 3a N6 SNBEAOK(G TF&NEWoRSY { OKg
LI LX I dT &« 6!t wD!{ /hb/9t¢ DYoOI 0

Zeithorizont

Kostenaufteilung:
kommunaler
Anteil

mogliche Projekt-| geschatzter Kos-

Mal3nahmen beteiligte tenrahmen

kurzfristig
(20222025
mittelfristig
(20262028

langfristig

(ab 2029

Aufstellen von

. . Gemeinde : . ;
zwei Informati- Eppelborn / Diese Mittel konnen
onstafeln fur Kun- L kpp / Mandnnn X aus dem Verfugungs-
den und Passan- enkungsgruppe fondsflieRen.

Gewerbeverein
ten

([ EIEEIERIEN  Entwicklung von

funktionale Auf- Marketingmaf3-
e SERVEINE  nahmen zur An- Diese Mittel kénnen
platzes siedlung weiterer ~ Gewerbeverein Mndnnn X aus dem Verfugungs-
Geschafte am fonds flieRen.

Markt mit hoher

Kundenfrequenz

Barrierefreierund Gemeinde

moderner Ausbau  Eppelborn / 880N N n X 293.300¢

und  Neugestal- | enkungsgruppe
tung Marktplatz
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(inklusive Boden-
gutachten)

Anderung des Be-
bauungsplanes

aal NJ G LI Planungsbiro HAndnnn X cdcnn ¢
LISt 62 Ny
Grunderwerb des Gemeinde
Bauernhauses Eppelborn k.A. -
FEEUGVE el 8 (Am Markt 29)
Flachen
ehemaligerMar- Ruckbau Bauern- Gemeinde Eppel
kant/ ehemalige haus (Am Markt born / Investofp k.A k.A.
Tankstellengebéu- 29)
de
Sanierung Gemeinde Eppel- NTAGANT X 15670 1 €
Altlasten born
Errichtung einer
Raumkante in privater Vorha- KA )
Form von Gebéau- bentrager o
den
Beauftragung ei-
ner verkehrlichen
Untersuchung .
hinsichtlich der ~ SSMeiNde Eppel- iy x cdcan |
R born / Fachbiro
Querungsmog-
lichkeiten fur FuR-
ganger an der B1(
Entwicklung einer Umsetzung der
. Empfehlungen .
Sicht unthuB- aus der verkehrli- Gebrgtrerl]n/dgui%pel pnd®nnn X Mc ®c nn
Weg;a;: € L chen Untersu-
a. _{c9 J chung
al NJ 0L |
Schaffung einer
Sicht und Gemeinde Eppel-
Wegeachse zwi- PP pndnnn Mc ®c nn
. born
schen Big Eppel
und Marktplatz
bedarfsgerechte .
Bereitstellung von CREiels I Ser pn®nnn Mc ®c nn
" born
Stellplatzen
Foérderung von pri- .
vaten Modernisie- Gemeinde Eppel- 154 509 X 50.000€
born
rungsmafnahmen
1.690.000€
(+ 2.000€ ca.563000¢
Verfugungsfonds
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6.2.1 Ist-Situation

Dieser zweite Schwerpunktbereich erstreckt sich entlang der Bahngleise vom ehemaligesvVi2eking e-

lande bis zum heutigen Medienbahnhof. Das Areal wird instésre durch eine Vielzahl von Parkafié-

chen (sowohl 6ffentlich als auch privat) und gewerblichenetirehmen gepréagt. So istier u.a. der Le-
bensmittelvollsortimenter Wasgaumit baulich abgekoppeltem Getrankemarkt anséassigDieser

Schwerpunktbereich wil von der Bevdlkerung gut angenommen

Sinnbild dieser positiven stadtebaulichen Entwicklung ist fed@s ehemalige Bahnhofsgebaude, welches
YAGGE SNBSAES Fta a23SylFyyiSNI aaSRASYyolrKyK2Fa 3ISydzi
und somit das Gebaude reaktiviert. Zusétzlich befindet sich in dem Gebaude ein gastronomischer Betrieb.

4 N vﬁﬁ“" )
Parkplitze & ; .
s 2. 9 eutsche Post

Verteilzentrum

Parkplatz: Entlang der Bahngleise in @atestVerlauf bestehiine Vielzahl an 6ffentlichen Parkplatzen

die den Kunden und Passanten der gesamten Eppelborner Ortsmitte/erfligung stehenvon hier aus

sind der Lebensmittelmarkt Wasgau, der Getrankemarkt sowievadigeren gewerblichen Ansiedlungen
schnell fuBlaufig erreichbar. Auch der stidlich des Getrankemarktes befindliche Marktplatz kann durch klei-
nere Fulwegeverbindungen schnell zu Ful} erreicht werDenvorhandenen Fulwegeverbindungen sind
jedoch fur ortsukundige Passanten / Kunden nicht sofort sichtbar.

Quantitativ bietet dieses Aredhut Auskunft der Gemeindeverwaltung uiggman den Ergebnisseter
Bestandsaufnahme ausreichemarkplatzefiir den Grof3teil des Versorgungsbereiches. rdifegs wirken
die grof3en Flachen stadtebaulich unstrukturiert und raumlich nicht gefasst.
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Abb.38und39y | {Gdz8tt S {GStf LI Gl aAddzad GA2y AY . SNBAOK a! Y

Die Flache wird jahrlich fur die Pfingstkirmes genutzt, welche eine gesellschaftliche Attidlieiodie Ge-
meindegrenzen hinaus darstellt. Dadursihd der Gestaltung der Flachen Grenzen gesetzt.

BahnsteigEinfunktionalesBahnhofsgeb&ude gibt es in der Gemeinde Eppelborn nicht mebwohldie
Gemeinde immer noch durch den nérdlich an das ehemalige Bahnhofsgebdude anschlieRenden Bahnsteig

an den 6ffentlichen Schienenverkehr angebunden

Abb.40: Bahnsteig Eppelbonmach dem UmbagARGUS CONCEPT GmbH)

6.2.2 Ziele

Prioritéres Ziel ist esliesen Schwerpunktbereich funktional zu starken. Dabei richtet sich der Fokus insbe-
sondere auf die gestalterische Aufwertung der Stellplatzsituation und auf die Verbesserung der FuRwege-
GSNDAYRdzyASyYy 1 dzN9® dzRK KIS LI lali IN& & LI | G T

Bereitumgesette Ziele

|l

f
f
f

Erweiterung Wasgaarkt

Nachnutzung des ehemaligen Perviarktes
Sanierung deBahnsteiges

Aufwertung Personenuntélihrung
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1 Umlegung Buskap sowie barrierefreier Ausbau
Noch anstehend:

1 gestalterische Aufwertung der vorhandenen Parkplatze entlang der Bahngleise (mit Bertick-
sichtigung der Pfingstkirmes)

1 Attraktivierung des Leitsystems / der Wegefuhrung fur Fu3géanger

6.2.3 Handlungsempfehlungen

Bereits umgesetzt:

1 Erweiterung des Wasgadarktes: Dassebaude des Wasgavarktes wurde im Siden erwei-
tert. Auch im Norden wurde ein Anbau errichtet, in dem die Backerei integriert ist.

1 Barrierefreie Neugestaltung Bahnsteig / Aufwertung Umfeldwischen wurde, um den bar-
rierefreien Zugang zum mittleren Bastrig des Bahnhofs geéihwrleisten zu knnen, eine
neue Personenunteiihrungéstlich des Bahnhofsgébdes verwirklicht. Die Bushaltestelle
"Bahnhof" wurde Richtung Osten (Marktplatz) verlegt. Auch der Zugangsbereich zum Bahn-
steig wurde erneuert und &tltebaulich aufgewertet.

1 Nachnutzung Pennarkt: Im Geb&dude des ehemaligen Pervigrktes wurde mittlerweile
ein grol3es, modernes Verteilzentrum der Deutschen Post angesiedelt. Weiterhin wird derzeit
auf der Freiflache zwischen Verteilzentrum u@sgau ein modernes mehrstdckiges Biro
und Wohngebaude errichtet.

Noch anstehend:

1 Klare WegefuhrungiVichtig in diesem Zusammenhang ist jedoch das Aufstellen von Informa-
tionstafeln, auf denen der Besucher / Kunde erfahren kann, wo sich zentrumsrelevante Ein-
richtungen befinden (vgl. hierzu ditgandlungsempfehlungen fir den Schwerpunktbereich
a! OK&S adONENRLUOHFLEETF 6T a0 dzy R RAS&ASNI 3ST ASE G RdzNJ
tet werden kannDenkbar sind auch gestalterische Ma3nahmen mit Leitwirkung (Boden
kierung, Beleuchtung usw.)

1 Hinwes des Ministeriums fir Wirtschaft, Arbeit, Energie und Verkehr: bedarfsgerechte Be-
reitstellung von Fahrradabstellanlagen, die Prifung einer Ladeinfrastruktur fur Elektrofahr-
zeuge, die Durchgriinung von Parkflachen

9 Hinweis der Deutschen Bahn AG, DB ImmabiRegion Sidwedtlr 2022 ist im Bahnhof Ep-
pelborn eine Weichenerneuerung geplant. Weiterhinfistdie Zukunft eine Elektrifizierung
der Bahnstreke vorgesehen.
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6.2.4 Malnahmen, Kosten und Finanzierungsibersicht

Die nachfolgend aufgefiihrte MalRnahmeiosten und Finanzierungstibersicht stellt lediglich egrebe
Sachverhaltstuibersicht dar. Es handelt sich primar um die Zielvorstellungen der Gemeinde Eppelborn, wel-
che zum Zeitpunkt einer tatséachlichen Umsetzung konkretisiert werden missen. Demnach handelt es sich
bei den aufgefiihrten Kosten nur um einen unde&n Wert, der sich noch verandern kann und angepasst
werden muss.

Tabelle4: GrobeMaRBnahmen, Kostendzy R CA Yl yT A SNHzy 34 No SNBEAOKG FNNI RSy { OKg SNL:
CONCEPT GmbH)

Zeithorizont

Kostenaufteilung:
kommunaler
Anteil

mogliche Projekt-| geschatzter

M ETEIE beteiligte Kostenrahmen

langfristig
(ab 2029

kurzfristig
(20222025
mittelfristig

(20262029

gestalterische
und funktionale
Aufwertung der

Aufstellen von Gemeinde
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6.3.1 Ist-Situation

5AS { N 0S adieBahrhofdttdRé bildedayeR westlichen Zugang fur Pkws zur Ortsmitte bzw.
zum Marktplatz. Die Gebaude sind in diesem Bereich in der Regel zweigeschosgsenceine Mischnut-
zung vor So sind die Erdgeschosse hauatfif gewebliche Nutzung ausgerichtet und die Obergeschosse
werden zum Wohnen genutzt.

aSKNBNBE ClF102NBy KFIoSy Ay 2Ny3I&aGdSN) +SNEHIFIy3aISyKSAG R
T4 ol 6 a. -K@ewerblichdiberstirile estehetie sofortns Auge fallen und das értliche
Gesamtbild negativ beeinflussen

Generell fihren der demografische und sedlmnomische Wandel haufig in vielen-LBger25 zu Leer-
standen, da sich das Verbraucherverhalten im Allgemeinen verandert hat und der kleinteilige Einzelhandel
wie in diesem Bereh mit der grof3en KonkurrenEi(ialen) zu kampfen hat.

% Die Lage wird gemeinhin als ein wichtiges Kriterium einer Immobilie erachtet. Zur BeurteilunGeimenbelage werden vor allem

die folgenden Merkmale analysiert: Struktur des Gewerbegebietes, Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel - AnthRarkmaog-
lichkeiten, zukiinftige Entwicklung der Lage. Die Qualitat einer Lage l&sst sich mit Hilfe dert&tahd® und Marktanalyse bestim-

men. Danach kdnnen Gewerbelagen in vier Hauptgruppen gegliedert werddradieh 2A age, 1B age, 2B age. Als beste Lage gilt

die 1ALage. Laut der Definition des @®ismalnstituts handelt es sich bei einer 1&age um me Geschéftslage im Zentrum einer

Stadt mit der hdchsten Passantenfrequenz, die alle in einer Innenstadt gangigen Sortimente wie Bekleidung, Schuhe, Lederwaren
Geschenkartikel, Porzellan oder Biicher umfasst. Darliber hinaus herrscht in dieser Lagerrdehtdichteste, sondern ein fast fla-
chendeckender Geschéftsbesatz mit namhaften Kundenmagneten wie etwa Kaufhof oder tiberregional agierenden Filialunternehmen.
Aber auch die ergdnzenden Dienstleister wie gastronomische Betriebe und Reisebiiros habediegdr Lage gut integrieren kon-

nen, ohne dass die Ladenfronten hierdurch erheblich unterbrochen werden. Des Weiteren gibt es in diagelfeder Leerstande

noch Mindernutzungen. 2Aagen sind hingegen Geschaftslagen im Nebenkern einer Stadt mitPaésantenfrequenz. Alle Objekte
besitzen jedoch einen direkten StraRenzugangaBen sind in der Regel die Gegenden, die direkt an einedeA2ALage angrenzen,
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Vor Ort gibt es aufgrund der beengten Stral3enverhaltnisse keine Mdéglichkeiten fir Kunden oder Passanten
direkt oder zumindest in der Nahe der Geschéfte zu parken. Dies stellt jédmthutageein wichtiges
gewlnschteKriterium dar.DesWeiteren verfiga die Geb&ude Uber keinen ebenerdigen Zugang.

Die bestehenden gewerblichen Raume sind fur heutige Anforderungen an gewerbliche Nutzungen zu klein-
teilig. Die Verkaufsflachenzahlen bewegen sich hier zwischen 30 m2 und max. ID@sa?Kleinteiligke
erschwert die Vermarktunglieser Raume.

Es ist davon auszugehen, dass die Gebaude, die nach gutachterlicher BeurtgiBeginn des 20. Jahr-
hundertserrichtet worden sind, einen gewissen Sanierungsstau aufweisen, der ebenfalls zu einer erschwer-
ten Vermarktunduhrt (Sanitéaranlagen, Verglasung, etc.).

Das Haus Am Markt 1 wurde bereits fiir Wohnnutzung umgebaut. Inzwischen ist ein Dienstleister (Horakus-
tiker) in Am Markt 5 eingezogen.

6.3.2 Ziele

Noch anstehend:

Bei realistischer Einschatzung kann davon ausgegangen werdereidagswerbliche Nutzung in diesem
Schwerpunktbereich auch in Zukunft nur schwemrealisierenst. Da in der Ortsmitte Eppelborn Bedarf an
Wohnraum flr unterschiedlichste Personengruppen besteht, sollte dieser Bereich kiinftig umgenutzt wer-
den. Die Umbaumalfenen sind Uber verschiedene Forderprogramme forderfahig.

6.3.3 Handlungsempfehlungen

Bereits umgesetzt:

1 Modernisierungrichtlinie: Wichtig ist es, di&igentiimelibei der Umnutzung ihrer Gebaude aus
fachlicher Sicht zu unterstitzen. Ein Hilfsmittel stellt dabeiModernisierungsrichtlini¢2019
dar, in deru.a.genaue Regelungen zu den férderfahigen Kosten enthalten sind

Nochanstehend:

1 Beratung Eigentiimein erster Linie missen auf Initiative der Gemeinde Eppelborn Beratungsge-
sprache mit den betroffenen Eigentiimern gefiihrt werden. Es wird darum gehen, diese fir eine
Nutzungsanderung zu sensibilisieren. Bei Betrachtung deviékdungen in der Vergangenheit

beispielsweise die NebenstralRen, die in der ndheren Umgebung der Haupteinkaufsstra@enAiégrend in der 1-Aage die Gewer-
bemieten etwa bei 80 bis 10®rozent der jeweiligen Spitzenmiete einer Stadt liegen, werden-inat@n rund im Schnitt zwischen 40
und 80Prozent der Spitzenmiete verlangt. An die&yen grenzen in weiterer Entfernudig Streu und Nebenlagen an.
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ergibt eine realistische Betrachtung der aktuellen Situation, dass sich der Schwerpunkt des Einzel-
handels / Gewerbes / Dienstleistungssektors in andere Bereiche der Ortsmitte verschoben hat und
dass die vorhandene StruktdrY { OK ¢ SN1Jdzy 1 60 SNBEAOK o[ SSNEGNYRS
kunftig nur schwer vermarktbar ist. Daher ist die Umnutzung in Wohnen unbedingt zu forcieren.

1 Langfristig werden aucandere Bereiche in der Ortsmitte akut von diesen Umwalzungen be-
troffen sein (bspw. die Geschafte entlang des Kirchplatzes). Aufgabe der Gemeinde Eppelborn
wird es sein, in Zusammenarbeit S NJ [ Sy { dzy 38 ANHzZLLIES & 2 T K BT & A INE
erkennen und entsprechende MalBnahmen zu ergreifen.

1 Hinweis des Ministeriums fur Wirtschaft, Arbeit, Energie und Verkelgentimergesprache
mit Informationen zur energetischen Sanierung und Nutzung erneuerbarer Energien

1 Hinweis delHK Saarlanddufwendige Managementprozesse im engen Austausch mit den
Hauseigentiimern werden empfohleBei cer Beratung der Immobilieneigentiimer sokben
der Sensibilisierung fiMutzungsanderungerauch eine Sensibilisierung Zelexibilisierung
der Mietkonditionen erfolgen.

Folgende Abbildung stellt beispielhaft dar, wie die betroffenen Gebaude in der Bahnhofstral3e bzw. der
{GNI OGS a!Y alFNJGa FNOKAGS]G2yAa0K dzy3aSol dzi 6SNRSy

i i |
‘

f%%? 0 [
i

@

L

Abb.44Y | | YRt dzy3& G NAFyiS FTNNJ RSy {OKgSNLIzy {1 G of SSNAI
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6.3.4 Malnahmen, Kostern und Finanzierungsibersicht

Die nachfolgend aufgefiihrte MalRnahmetosen- und Finanzierungsiibersicht stellt lediglich eine grobe
Sachverhaltstuibersicht dar. Es handelt sich primar um die Zielvorstellungen der Gemeinde Eppelborn, wel-
che zum Zeitpunkt einer tatsachlichen Umsetzung konkretisiert werden missen. Demnach harsielit e

bei den aufgefiihrten Kosten nur um einen ungefahren Wert, der sich noch verandern kann und angepasst
werden muss.

Tabelle5: GrobeMaRnahmen, Kostenr und Finanzierungsibersicht fiir den Schwerpunft SSNB G NY RS . | Ky K2 & i NI
K 'Y alNjJda o!wD!{ /hb/9t¢ DYool U

Zeithorizont

mogliche
Projektbe-
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Anteil

Mafnah-
men
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Umwidmung Kontakt-

der bisher ge- BEEEW)

werblich ge-
QNSRS Umbau-
schosszonen in EnEIELE

Wohnraum fir SR y ®nnn
unterschiedli- den Erd- Hndann (férderfahig sind nur
CUENECICITR geschoss- . . ausgehend von 6 die MaBnahmen zur
pen zonen: 9 d Gebéauden und ei- Anpassung der Fas-
Fassaden- mer u_n nem durchschnitt- X saden; die Neuaus-
anpas- Gemeinde jichen Emeue- richtung der Grund-
sung so- Eppelborn rungsaufwand risse fallen nicht in
wie g2y nénn den Kz_italog dr for-
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64{/129wt!bY¢ aYLw/ |t KOSSMANKSTRASSE « b5 ! b D

6.4.1 Ist-Situation

S

: v - . . }\rta]bea'ﬁ, Zugrdf: Cktabgregey f

DieaA aOKy dzi1l dzy3 RSNJ DSO6NdzZRS Ay RSNJ h NXadzNE WIS LI A BIKd
5Salift AOKS wAOK(Gdzya o6Aa Tdzy 12GStf a9LIISE62NYSNI | 2F¢
fort. Allerdings fallen hier mehrere stadtebauliche Misssté schnell ins Auge, die im Folgenden naher
beschrieben werden sollen.

Nutzung entlang der B1:OWestlich der Achse a | NJ @& QWzNB LI LI | GT & &aAyR Sydfl y:
AYKFOSNHSTFNKNIS DSAaOKNTGS yaNaaradod 5AS48S bdzil dzy 3
hausstraRe 1 fort. Die Dichte der Geschafte nimmt jedoch deutlich ab; die Zahl der aktuell leerstehenden
Gebaude bzw. Gewerberdume dagegenEinige Geb&dude weisen zudem einen erhéhten Sanierungsbe-

darf auf, wasbenfalls zu einem unattraktiven Erscheinungshiihrt.

Abb.46 und 47: Gebaude und deren Nutzung entlang r B10 (ARGUS CONCEPT GmbH)
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Das in diesem Abschnitt hohe Verkehrsaufkomrued den daraus resultierenden Larmbeeintrachtigun-
3Sy o003t & KmB NI #z2 Y & Isiiwie Salizifefilgntdiiehtlich@arkplatzen fuRlaufigr Ent-
fernung zu den Geschéftefiihren zum einen dzu, dass der Bereich eine geringere Aufenthaltsqualitat
aufweist zum anderen damit zu rechnen ist, dass langfristig die Anzahl der Geschéafte und Gewerbebetriebe
weiter sinken wird.

Kirche St. Sebastian und UmfeHlinen kleinen Ruhepunkt bzw. RiickzugsbereiciiesemAbschnittbildet

die Kirche St. Sebastian, dieh vom Stral3enraum etwas zuriieksetztund erhoht befindet und durch die
vorgelagerten Grunstruktureauch abgeschirmt wirdsemeinsam mit den Wohnh&arn Kirchplatz 3, 3a

und 8 sowie mit dem Kirchhof und dem Pfarrhaus bildet dieser Bereich ein attraktives stadtebauliches En-
semble, welches auch in der saarlandischen Denkmalliste wiederzufinden ist.

A

Abb.48und 49: Kirche St. Sebastian und Umfeld (ARGUS CONCEPT GmbH)

Allerdings bestehen auch hier einige stadtebauliche Misssténde, die zur Starkung der Ortsmitte behoben
werden missen. So weist die Zuwegung zur Kirche und dem &fiartechnischen Sanierungsbedarf auf.

Die kircheneigenen Stellplatze werden falschlicher Weise haufig 6ffentlich genutzt, was auf die generelle
Stellplatzproblematik in diesem Abschritiriickzufihrerist.

Die Grunflachen, die diesen Beteigcon der B10 visuell abschirmen, bedirfen ebenfalls einer gestalteri-
schen Aufwertung.

Kreuzungbereich KoBmannstrale / RathausstraR®er Kreuzungsbereich KoRmannstralle / Rathaus-
stral3e bildet einen Verkehrsknotenpunkt in der Ortsmitte, der in Spitzenzeiten zu einem hdbekehrs-
aufkommen und zu Rickstauungdihrt. Problematisch hierbei sindie Abwicklungn der in Richtung
Habach (Komannsafie) links abbiegenden sowie der aus der KoBmannstrale auf die B10 links abbie-
genden Verkehre

Abb.50 und 51: Grundstiick rchplatz 1 (bereits erfolger Abris) und
GUS CONCEPT GmbH)
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6.4.2 Ziele

Prioritéres Ziel ist es, diesen Schwerpunktbereich gestalterisch aufzuwerten und die Verkehrssituation zu
entschérfen. Dabei richtet sich der Fokus insbesondere auf die Errichtung der Linksabbiegegympel-

anlagein die KoBmannstraRe und den darausulierenden stadtebaulichen Neuordnungen im Bereich
aYANDOKLIEG iy MRAS Y2yl SLIGA2y SAy3aSodzyRSy 46SNRSy az2ff
KFEfdaldzr t AGNG AY | YFSER aYlI K2t Aa0KS YANDKS {do {S

Bereit umgesetzte Ziele
1 Prifung der verkehstechnischen Losungsmaoglichkeiten

Noch anstehend:
9 technische Sanierung und gestalterische Aufwertung der Zuwegung zur Kirche St. 8ebastia
9 gestalterische Aufwertung der Griinstrukturen im Bereich Kirche St. Sebastian

1 Inszenierung der Kirche St. Sebastian als griinen Ruhepunkt in der Ortsmitte durch gestalteri-
sche Highlights

1 Umbaumaflinahmen im Kreuzungsbereich KolBmannstral3e / RathausstraBetuag einer
Linksabbiegespur mit Ampelanlage

f aGNRGSOIdzf AOKS bSdz2NRydrnytid RS& . SNBAOKA oVYANDK
f Dauerhafter Erhaltund Sa 8 SNB 9AYO6AYRdzyd RSNJI 3SHENDt A OKSYy

e e
Abb.52 und 53: Blick auf den Kreuzungsbereich (ARGUS CONCEPT GmbH)

6.4.3 Handlungsempfehlungen

StraRenumbaumalnahme B10 / Einmindung Komannstral3e

Bereits umgesetzt:

1 Prufung der verkehrstechnischen Variant@er Landesbetrieb fur Strallenbau (Li&)verschie-
dene Losungsmoglichkeiten untersucht, die zur Minderung der Rickstauungen in diesem Bereich
fuhren kdnnten. Nachdem die Errichtung eines Kreisverkehres seitens des LfS aus diversen tech-
nischen Griinden ausgeschlossen wird, ist nun die Abwicklung desisierten Individualver-
kehrs (MIV) Uber eine neue Linksabbiegespur mit einer Ampelanlage vorgesehen.

1 Ruckbau Kirchplatz Die dazu notwendigen UmbaumafRnahmen im Stralenraum fiuihren zu bau-
lichen Eingriffen in das unmittelbare Umfeld, da der StraRenraum Zeil verbreitert werden
muss. Die Gemeinde Eppelborn hat diesbezuglich bereits reagiert und die in der Vergangenheit
problematische Bausubstanz Kirchplatz 1 aufgekauft und zuriickgebaut. Durch den Abriss ergibt
sich nun Platz fur die Umbaumafinahmen imaBénraum, wobei zusatzlich noch einige daran
anschlieBende Parzellen benétigt werden.
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Noch anstehend:

1 UmbauKreuzungsbereich KoRmannstraRe / RathausstrBiie StralRenumbaumalinahme ent-
lang der B 10 / Kreuzungsbereich KoZmannstralRe ist vom LfS beredplaimgVorgesehen ist
die Errichtung einer Linksabbiegespur (aus der Ortsmitte kommend in die KoBmannstralRe) zur
Reduzierung der Rickstaund Abbiegeproblematik vor Ort. Der LfS plant in diesem Bereich zur
Abwicklung des flieRenden Verkehrs den Bau vohtsignalanlagen.

1 5AS ! Yol dzYyl Gyl KYS KIFG TdzZNJ c2f 383 RIFaa RSN . SNBAOK
Ta0 GSAfsSAaS YAG Ay RAS albldylKYS SAayoSi23aSy 6SNRS
zellen in die StralRenplanung meiinzurechnen, da der StraRenraum entsprechend verbreitert
werden muss.

1 Es wird empfohlen, diese Flache kurzfristig als 6ffentlicher Parkplatz zu nutzen, bis die Eigentums-
verhéltnisse der darauffolgenden Gebaude gekléart sind und eine langfristige NutzuGgde
samtflache gesichert ist. Durch die Anderung des StraRenverlaufes durch den LfS werden kiinftig
bestehende Stellpléatze wegfallen, die kurzfristig ersetzt werden sollten.

1 Der Parkplatz kann dabei ausschlieRlich tiber den bereits bestehenden Parkplagzi@arS o 9 LILISf 1
02NYSNI I 2Fa SNEOKf2aaSy 6SNRSyzX RI | dzTElNszyF“z RS&a K2
keineandere Eidzy R ! dzZA F I KNIl a&dAdldzZl A2y €l dzi ! dzaal3S RSa [ F{
I 2Fa @2NBSEFISNILS t I NJ LIX, solldss hingidhtlich ger E¢sShlieRuly 6 SNB A (i a

keine Probleme gesehen werden.

Abb.56Y Y dzNJ FNRAAGA IS AaGNRGSOldzZ AOKE of WPHz/3/ RBINDREY
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