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Planzeichenerlauterung
nach BauGB i.V.m. BauNVO und PlanZVO 1990

Teil A: Planzeichnung Verfahrensvermerke
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Aufstellungsbeschluss Satzungsbeschluss

\ A Art der baulichen Nutzung
< S 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; 1-11 BauNVO
Ev. A By Q (8 S - Bau 5 au ) Der Rat der Gemeinde Eppelborn hat in seiner Sitzung Die 1. Teilanderung des Bebauungsplanes "Ortsmitte
Pfarramt > X > Mischgebiete am__._ . die Aufstellung der 1. Teildnderung des Dirmingen" wurde in der offentlichen Sitzung am
S % i N (§ 6 BauNVvO) bebauungsplanes "Ortsmitte Dirmingen" im . vom Rat der Gemeinde Eppelborn als
Gemeindebezirk Dirmingen beschlossen (§ 2 Abs.1 Satzung beschlossen.
p 5 Ma€R der baulichen Nutzung BauGB)
< .
4 ~ (§9 Abs. 1 Nr.1BauGB, § 16 .I.3auNVO ) Der Aufstellungsbeschluss wurde am __. . durch Die Begriindung wurde gebilligt. (§ 10 Abs. 1 BauGB)
GRZ 0,8  Grundflachenzahl Veroffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt
n OK 10m maximale Hohe baulicher Anlage der Gemeinde Eppelborn ortsiiblich bekannt gemacht.
vA
“ !
0))

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

/) Eppelborn, den

Q o Offene Bauweise
by Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

I 14 Ein- und Ausfahrtsbereich Beteiligungsverfahren Ausfertigung
42 Sonstige Planzeichen B
——————— | Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde Die Satzung der 1. Teildnderung des Bebauungsplanes
I St I Fléch({n fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und vom . . bis . . durchgefuhrt (§ 3 Abs. "Ortsmitte Dirmingen" wird hiermit ausgefertigt.
Baugebiet GRZ L _: Gemeinschaftsanlagen 1 BauGB).
______ Eppelborn, den
M I 40 —————— . . .
0,8 ] Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Die von der Planung berihrten Behorden und
L (§ 9 Abs. 7 BauGB) sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden mit
Bauweise [Hoéhe baulicher Anlage ——— Schreiben vom __.__. frihzeitig von der Planung
(o) OK=10,0m unterrichtet (§ 4 Abs.1 BauGB).
Der Burgermeister

Der Rat der Gemeinde Eppelborn hat in seiner Sitzung
am __. . den Entwurf der 1. Teilanderung des

Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur

Rechtskraftiger Bebauungsplan Auslegung bestimmt.

n o . . n Der Entwurf der 1. Teildnderung des Bebauungsplanes

Ortsmitte Dirmingen" (Januar 2005) hat mit der Begrindung in der Zeit vom .. bis
einschlieBlich . . wahrend der Dienststunden
offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Bekanntmachung
Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu,
welc"he Art.en umweltbezogener  Informationen Der Beschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei
verfligbar ~ sind, wurden am __._. _ durch der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der
Vero6ffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Dienststunden von jedermann eingesehen werden
der Gemeinde Eppelborn ortstiblich bekannt gemacht. kann und bei der Giber den Inhalt Auskunft zu erhalten
Hierbei wurde darauf hingewiesen, dass ist. wurden am o im amtlichen Bekannt-

Stellungnahmen  wahrend  der  Auslegungsfrist
abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen unbericksichtigt bleiben
kdnnen.

machungsblatt der Gemeinde Eppelborn ortsiiblich
offentlich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Die von der Planung berlihrten Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom _ . . von der Auslegung

benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Eppelborn, den

Digitale Katastergrundlagen werden auf Grundlage von analogen Katasterrahmenpldnen und Inselkarten erstellt.
Demzufolge kann die Genauigkeit der digitalen Karte auch nur der Genauigkeit der zugrunde liegenden analogen Karte entsprechen!
(Quelle: LVGL); Digitale Kartengrundlage: Landesamt fiir Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung Saarland \ »

Der Rat der Gemeinde Eppelborn hat in seiner Der Biirgermeister

offentlichen Sitzung am __._ . die abgegebenen
Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gepriift.

° . 4. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
Te I I B : TEXttEl I siehe Planzeichnung

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im vorliegenden Bebauungsplan durch
die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt, die dem Plan zu entnehmen sind.
Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal kann zugelassen werden.

Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen
vorgebracht haben, mit Schreiben vom __
mitgeteilt (§ 4 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Festsetzungen

gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVO 5. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)
siehe Planzeichnung

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO) GemadR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auch auRerhalb _
. . der Uberbaubaren Flachen zuldssig sind. Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas, S0
11 I\.Illschgeblet'(§ 6 BauNvO) Wirme und Wasser dienen, sind gem. §14 Abs. 2 BauNVO auch auRerhalb der (iberbaubaren Flachen
siehe Planzeichnung ausnahmsweise zulissig. \ o [ eee Ny G } T TS
Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht = I | e NE \‘g@“&w
wesentlich storen. . . . . — — e B e e e O B ol e s e el G et A RN
Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Uberdachte Stellplatze, Garagen und Carports nur innerhalb der - . ’
o ) Uberbaubaren Flachen zuldssig sind. Nicht tberdachte Stellpldatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen UbEfSlChtSIageplan
111 Zulassige Arten von baulichenNutzungen sowie den dafiir durch Planzeichen festgesetzten Flachen zulissig. (ohne Mal3stab) i
Gem. § 6 Abs. 2 BauNVO A l'(\' . ‘ =, :
- Wohngebiude o > I ANE——
- Geschafts- und Burogebdude 6. Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) G eSEtZI | Che G run d Iage n AR
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des siehe Planzeichnung
Beherbergungsgewerbes
- Sonstige Gewerbebetriebe Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird je ein Ein- und Ausfahrtsbereich zur Berschweiler StraRe
- Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sowie zu StraRe , Marktplatz* festgesetzt.
sportliche Zwecke " Bund: Land:
- Gartenbaubetriebe
12 Nicht sulissioe Art \ut 7. Réumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs.7 BauGB) g;;?ordTungsgg§e;z vo(;n Zi.fe.zkerrgedr 2028 (BGBI. I S.  Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG), Glesetz Nr.
1. icht zuldssige Arten von Nutzungen Die genauen Grenzen des riumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplans sind der Planzeichnung zu ), zuletzt gedndert durch Artike es Gesetzes vom 1731 vom 18. November “2010 (Amtsblatt des
Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO werden entnehmen 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694). Saarlandes S. 2599), zuletzt gedndert durch das Gesetz
- Tankstellen ' vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324).
- Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die (iberwiegend Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
durch gewerbliche Nutzungen geprigt sind, 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch  Kommunalselbstverwaltungsgesetz ~ (KSVG) in  der
ausgeschlossen. Gesetz vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147). Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997
(Amtsblatt des Saarlandes S. 682), zuletzt geandert
Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden gzg:z;nagcsr\‘/e;cg)rdr:;xgn Eo er:g;r 20F1a7SSl(J|;§B| Id(;r durch Fassung vom 09.12.2020, giiltig ab 18.12.2020.
. . e . . ung vi . v . .
i }r/:i:indueiugg;zzsegi;m :::ng geAsbz 43aBAabusl-\l\3/(')\l:uzss:r?rir:mzjle?siezrullgsi?i?rfdz Nr. 8 bezeichneten 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom  Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland
gem. ’ g ! I . h ~ I- h h -f 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802). (Saarlandisches Naturschutzgesetz SNG), Artikel 1 des
Gestalterische Festsetzungen - Ortliche Bauvorschriften Gesetzes Nr. 1592 zur Neuordnung des Saarlandischen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. . - : : A ) :
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. v. m. § 85 Abs. 4 LBO Saarland V'erordnung Uber die Au§arbe|tung der' Bauleitplane und  Naturschutz- rechts vom 05. Afml 2006 (Amtsblatt des
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -  Saarlandes, S. 726), zuletzt gedndert durch das Gesetz
PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt vom 12. Mai 2021 (Amtsbl. I S. 1491).
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO) , ; gea“f'ert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 o _
Das MaR der baulichen Nutzung wird im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans bestimmt durch die Sind eventuell noch zu erganzen (BGBI. 1 5. 1802). Saarlandisches Wassergesetz (SWG)’ in der Fassung der
Festsetzung von: Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt des
’ Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts  Saarlandes S. 1994), zuletzt gedndert durch das Gesetz
2.1 Grundflichenzahl (§19 Abs. 1 BauNVO) (Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung der vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324).

Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585),
zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDSchG), Artikel 3
August 2021 (BGBI. | S. 3901). des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl im Mischgebiet wird auf 0,8 festgesetzt. N a ch richtl iche U be rna h me saarlindischen Denkmalschutzes vom 13. Juni 2018

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch die Grundflachen von: Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege  (Amtsblatt des Saarlandes 2018 S. 358).

siehe Nutzungsschablone

n o

© copyright: Landesamt flr Vermessung,“Geoinformation und Landentwicklun

- Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten gem. § 9 Abs. 6 BauGB (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) Artikel 1 Gesetz

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO vom 29. Juli 2009 BGBI. | S. 2542 (Nr. 51); zuletzt gedndert  Landesbauordnung (LBO), Artikel 1 des Gesetzes Nr. Mafstab Projektbezeichnung Planformat

- bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. 1544 zur Neuordnung des Saarlindischen Bauordnungs-

bis zu einem Wert von 1,0 zuldssig. August 2021 (BGBI. | S. 3908). und Bauberufsrechts vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt 1:500 EPP-BP-OMDIRM-21-041 775 x 680 mm

Uberschwemmungsgebiet

o . . L . . des Saarlandes S. 822), zuletzt gedndert durch das
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb der Uberschwemmungsgebiete von Il und

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen  Gesetz vom 04. Dezember 2019 (Amtsblatt | 2020 S.

2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

sieche Nutzungsschablone Alsbach. Die Vorschriften der entsprechenden Verordnungen .f,ind zu beachten. In Ab.stimmung mit dem LUA muss daher durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen  211,760).
im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens der erforderliche Retentionsausgleich dargelegt und entsprechende und shnliche Vorginge (Bundes-Immissionsschutzgesetz Verfahrensstand Datum Bearbeitung
Im Mischgebiet wird eine maximale Hahe baulicher Anlagen festgesetzt von: Retentionsbereiche dem Bebauungsplan zugeordnet werden. BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.  Saarlindisches Nachbarrechtsgesetz vom 28. Februar Dipl.-Geogr. T. Eisenhut
OK=100m Mai 2013 (BGBI. I S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1~ 1973 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 210), zuletzt Vorentwurf 13.10.2021
des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901). geindert durch das Gesetz vom 04. Dezember 2019 M. Sc. S. Morreale

(Amtsblatt 1 2020 S. 211, 760).

Die Gebadudehodhen im MI werden ermittelt iber den Abstand zwischen dem hoéchsten Gebaudepunkt
(Oberkante Gebaude) und der Oberkante der StraRe ,Marktplatz“, gemessen in der jeweiligen Wandmitte,

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen
und zur Sanierung von Altlasten. (Bundes - Bodenschutz-  Saarldndisches Gesetz zur Ausfiihrung des

senkrecht zur Strafe. gesetz BBodSchG) Artikel 1 des Gesetzes vom 17. Médrz  Bundes-Bodenschutzgesetzes (SBodSchG)- Gemeinde Eppelborn / Ortsteil Dirmingen
) o - . ) ) ) . 1998 (BGBI. 1 S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des  Saarldndisches Bodenschutzgesetz vom 20. Marz 2002
Die zuldssige Gebdudehdhe kann durch untergeordnete Bauteile, wie technische Aufbauten, auf max. 20% Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. 1 S. 306). (Amtsblatt des Saarlandes S. 990) zuletzt gedndert durch

der Dachflache bis zu einer Hohe von 1,5 m lberschritten werden. 1 1 Art.10 Abs.3 i.V.m. Art.14 des Gesetzes Nr.1632 zur H S
HInWEISE Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12.  Reform der saarlandischen Verwaltungsstrukturen vom 1' Tella nderu ng des Bebau u ngsplanes

Juli 1999 (BGBI. I S. 1554), zuletzt geandert durch Artikel  21. November 2007 (Amtsblatt des Saarlandes S.2393).

: " . . . "
3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) 126 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | 5. 1328). Ortsmitte Dirmi ngen

siehe Nutzungsschablone Munitionsgefahren PlanSIG:Planungssicherstellungsgesetz vom 20. Mai 2020
Im Planungsgebiet sind Munitionsgefahren nicht auszuschlieBen. Es wird daher empfohlen, bei konkreten (BGBI. I S. 1041), das durch Artikel 7 des Gesetzes vom 3.
Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als zuldssige Bauweise die offene Bauweise (o) gemaR BaumaRnahmen eine vorsorgliche Uberpriifung durch einen Kampfmittelbeseitigungsdienst durchfiihren zu lassen. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694) geéndert worden ist.

§ 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Bodendenkmadler

Die Anzeigepflicht und das befristete Verdnderungsverbot bei Bodenfunden nach dem saarlandischen Denkmal-
schutzgesetz sind zu beachten.
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